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KAUFBEURER STADTRECHT

SATZUNG UBER DIE ERHEBUNG DER STRASSENERSCHLIESSUNGSBEITRAGE
IN DER STADT KAUFBEUREN

(StraRenerschlieRungsbeitragssatzung)

Vom 25.04.2012

Bekanntgemacht; 03.05.2012 (ABI. Nr. 7/2012)

Die Stadt Kaufbeuren erlésst aufgrund der 88§ 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2011 GVBI. S. 689), folgende vom Stadtrat am 24.04.2012 beschlossene Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrags

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschliefungsanlagen erhebt die Stadt

Kaufbeuren einen ErschlieRungsheitrag nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StralRen, Wege und Plétze
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7,5 m Breite,
c) biszu 20 m Breite des notwendigen Wendehammers (Wendekreises);
2. die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu 20 m Breite;
2a. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fulwege, Wohnwege) bis zu 4,50 m Breite;
3. Parkflachen, die Bestandteile der in den Nrn. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer

weiteren Breite von 5,50 m;
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Grunanlagen, die Bestandteile der in den Nrn. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu

einer weiteren Breite von 5,50 m;

selbstdndige o&ffentliche Parkflaichen und Griinanlagen, soweit sie nach stddtebaulichen

Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind:

a) Parkflachen bis zu 10 v. H. der Summe der nach § 4 Abs. 3 mit 8 zu ermittelnden
GeschoRflachen des Abrechnungsgebiets,

b)  Grinanlagen bis zu insgesamt 20 v. H. der Summe der nach 8 4 Abs. 3 mit 8 zu ermittelnden
GeschoRflachen des Abrechnungsgebiets;

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieSungsanlagen sind.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwands

Fur folgende MalRnahmen wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach den tatséchlich

entstandenen Kosten ermittelt:

a) fur den Erwerb der Flachen samtlicher ErschlieBungsanlagen mit Ausnahme der
Grunderwerbsnebenkosten (Abs. 1a);

b)  fir die Freilegung und die erstmalige Herstellung von selbstandigen Griinanlagen (8 2 Nr.
5b);

¢) fur die Freilegung und die erstmalige Herstellung von Schutzanlagen nach § 2 Nr. 6;

d) fiir die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlagen.

Fir die Grunderwerbsnebenkosten wie Kosten der notariellen Beurkundung, Vermessungskosten,
Vermarkungskosten, Grundbuchkosten usw. wird ein Einheitssatz berechnet, der 2,5 v. H. des
tatséchlichen Kaufpreises betrégt, mindestens aber 0,50 Euro je m? erworbenen Strallengrundes.

Stellt die Stadt die bendtigten Flachen aus ihrem Vermdgen bereit, so ist deren Wert im Zeitpunkt

der Bereitstellung anzusetzen.

Im Ubrigen wird der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand fiir die Freilegung der Flachen und die
erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre
Entwésserung und Beleuchtung nach Einheitssatzen ermittelt.

Sie betragen:
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1. fir Straen, Wege und Plétze (§ 2 Nrn. 1 und 2) mit einer beitragsfahigen

Gesamtbreite von je Ifd. m Stralenlange
3,00 bis 3,99m 291,00 Euro
4,00 bis 4,99m 327,00 Euro
500 bis 599m 378,00 Euro
6,00 bis 7,49m 429,00 Euro
750 bis 7,99m 603,00 Euro
8,00 bis 8,49m 629,00 Euro
8,50 bis 8,99m 660,00 Euro
9,00 bis 9,99m 716,00 Euro

10,00 bis 10,99 m 859,00 Euro

11,00  bis 11,99 m 915,00 Euro

12,00 bis 13,99 m 1028,00 Euro

14,00 bis 14,99 m 1150,00 Euro

15,00 bis 1599 m 1283,00 Euro

16,00 bis 17,99 m 1421,00 Euro

18,00 bis 20,00 m 1600,00 Euro

Angefangene m StralRenldnge werden auf- bzw. abgerundet. Bei ErschlieRungsanlagen mit

unterschiedlicher Breite ist deren durchschnittliche Breite maligebend.

la. fur offentliche aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 2 Nr. 2 a) mit einer beitragsfahigen

Gesamtbreite von je Ifd. m StraBenlénge
biszu 1,99 m 159,00 Euro
2,00 bis 2,99m 184,00 Euro
3,00 bis 399m 261,00 Euro
4,00 bis 4,50m 317,00 Euro

Nr. 1 Satze 2 und 3 gelten analog.
2. fur Parkflachen, die Bestandteil der in 8 2 Nrn. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind
78,00 Euro je m?
3. flr Griinanlagen, die Bestandteil der in 8 2 Nrn. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind
37,00 Euro je m2

4.  fir selbstandige Parkflachen (&8 2 Nr. 5 a) 85,00 Euro je m2
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Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird

1. a) fir die einzelne Erschlieungsanlage oder
b) fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt.

2. Fur mehrere ErschlieRungsanlagen, die fiir die Erschliefung von Grundstiicken eine Einheit
bilden, kann der beitragsféahige Erschliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Jede Ermittlungseinheit (1 a, 1 b, 2) bildet mit den von ihr erschlossenen Grundstiicken ein

Abrechnungsgebiet.

§4

Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsféhigen Erschliefungsaufwands.

Der restliche beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundsticke des
Abrechnungsgebiets in dem Verhdltnis verteilt, in dem die unter Beriicksichtigung der Abs. 3 mit
10 ermittelten Summen aus den Grundstiicksflichen und den zuldssigen Geschofl3flachen der

einzelnen Grundstiicke zueinanderstehen.

Die zulassige GeschoRflache bestimmt sich, wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht,
nach dessen Festsetzungen. Ist darin eine Geschofflachenzahl (8§ 20 Baunutzungsverordnung)
festgelegt, so errechnet sich die Geschof3flache fur die Grundstiicke durch Vervielfachung der
jeweiligen Grundstlicksflache mit der GeschoRflachenzahl. Ist im Bebauungsplan eine
Baumassenzahl (8 21 Baunutzungsverordnung) festgesetzt, so ergibt sich die GeschoRflache aus
der Vervielfachung der jeweiligen Grundstucksflache mit der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Ist
auf Grund einer Ausnahme oder Befreiung im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld eine
grolRere GeschoRflache zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen. Ist nach bauordnungsrechtlichen

Vorschriften im Einzelfall nur eine geringere GeschoRflache zuléssig, so ist diese maligebend.
Die zuléssige GeschoRflache ist nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln, wenn fir das

Grundstiick zwar die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, die zulédssige Geschol3flache
aber noch nicht festgesetzt ist. Absatz 3 Satz 4 und 5 gelten entsprechend.
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Bei Grundstiicken, fur die das MaR der baulichen Nutzung nicht in einem Bebauungsplan
festgesetzt ist (88 34 und 35 BauGB), ergeben sich die zuldssigen GeschoRflachen aus dem

zuléssigen MaR der Bebauung.

Die nach Abs. 3 mit 5 ermittelten Geschol3flachen werden, sofern sich aus Abs. 7 Buchst. ¢) keine

abweichende Regelung ergibt, um 25 v. H. erhdht,

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Dorf- oder Mischgebieten (88 5, 6
Baunutzungsverordnung);

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan nach § 34
Baugesetzbuch eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder

zuléssig ist.

Die nach Abs. 3 mit 5 ermittelten GeschoRflachen werden um 50 v. H. erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten (88 7, 8, 9 Baunutzungsverordnung) oder Sondergebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan nach § 34
Baugesetzbuch eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuléssig ist.

¢) bei Grundstiicken, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden. Als iberwiegend gewerblich
genutzt gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend Geschéfts-, Biiro, Praxis-, Unterrichts-,

Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte R&ume beherbergen.

Bei Grundstticken, fur die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zuldssig ist, wird als zuléssige
GeschoRflache die Halfte der Grundstiicksflache in Ansatz gebracht; das gleiche gilt, wenn auf
einem Grundstiick die zulassige Bebauung im Verhdltnis zur gewerblichen Nutzung nur

untergeordnete Bedeutung hat.

Grundstiicke, die mehreren Ermittlungseinheiten mit zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen,
Wegen und Platzen zugehdren (z. B. Eckgrundstiicke oder an zwei ParallelstraBen angrenzende
Grundstiicke), werden zu jeder dieser Ermittlungseinheiten bei zwei Ermittlungseinheiten mit zwei
Dritteln, bei mehr als zwei Ermittlungseinheiten mit der Halfte der nach den Abs. 2 mit 8 ermittelten

Summen aus den Grundstiicksflachen und den zul&ssigen Geschol3flachen herangezogen.

Angefangene m2 Grundstiicksfliche und angefangene m2 Geschol3fliche werden auf- bzw.

abgerundet.
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Kostenspaltung

Der ErschlieSungsbeitrag kann fur

a) den Grunderwerb,
b) die Ubernahme von Anlagen als stadt. ErschlieRungsanlagen,

c) die Freilegung und erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen,

selbsténdig in Teilbetrdgen erhoben werden.

Eine weitere Kostenspaltung ist bei der Freilegung und erstmaligen Herstellung der
Erschlieungsanlagen oder deren Teilabschnitten mdglich, wobei die Einheitssétze nach 8§ 3 Abs. 3

wie folgt gespalten werden:

a) Freilegung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen mit den Einrichtungen fir ihre
Entwésserung und Beleuchtung ohne Herstellung der vorgesehenen Rad- und Gehwege: 90 v.
H. der Einheitssatze,

b)  Herstellung der vorgesehenen Rad- und Gehwege: 10 v. H. der Einheitssatze.

§6
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege, Plétze und Parkfl&chen sind endgultig hergestellt, wenn sie nachstehende Merkmale

aufweisen:

a) eine Pflasterung oder eine Asphalt-, Beton- oder andere gleichwertige Decke neuzeitlicher
Bauweise,

b)  Einrichtungen fir ihre Entwdasserung und Beleuchtung,

c)  Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

Rad- und Gehwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,

Asphalt oder einen anderen gleichwertigen Belag neuzeitlicher Bauweise aufweisen.
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Grunanlagen sind endgltig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind.

Anlagen nach § 2 Nr. 6 sind endgultig hergestellt, wenn sie die mit ihnen beabsichtigten

Funktionen erfiillen und die zur Anpassung an das Ortshild erforderliche Gestaltung aufweisen.

Fur die endgultige Herstellung aller Erschliefungsanlagen ist auBerdem Voraussetzung, dass der
Grunderwerb flr sie abgeschlossen ist.

87

Vorausleistung und Abldsung

Fur ein Grundstiick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in vollem Umfang
entstanden ist, werden in Ho6he des voraussichtlich entstehenden Beitrags nachstehende
Vorausleistungen auf den Erschlieungsbeitrag erhoben, wenn ein Bauvorhaben auf diesem
Grundstuck genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen

worden ist und zwar

a) Pflichtvorausleistungen unter Anwendung der Kostenspaltung (8 5);

b) freiwillige Vorausleistungen auf schriftlichen Antrag des Beitragspflichtigen auf den
gesamten Erschliefungsbeitrag, auch wenn der Zeitpunkt der endgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen noch nicht voraussehbar ist. Mit der Zahlung der freiwilligen
Vorausleistung gilt der spater entstehende ErschlieRungsbeitrag als im Ganzen abgegolten
(Ablosung). Die Stadt kann im Einzelfall die freiwillige Vorausleistung ablehnen, wenn der
beitragsféhige ErschlieRungsaufwand oder dessen Verteilung nach Umfang und Hohe auch

nicht anndhernd abzuschétzen ist.

Auf Antrag des Beitragspflichtigen ist eine Ablésung auch in anderen Fé&llen mdglich; ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

Die Pflichtvorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der

Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§8
Berechnung des ErschlieBungsbeitrags

Fur die Berechnung des Erschliefungsbeitrags sind die zum Zeitpunkt der Entstehung der

Beitragspflicht entstandenen Kosten und geltenden Einheitssétze malRgebend.
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Fur die Berechnung der Vorausleistungen sind die zum Zeitpunkt der Vorausleistung
voraussehbaren oder Ublicherweise aufzuwendenden Kosten und geltenden Einheitssatze

mafgebend.

Sind Arbeiten zur Freilegung und erstmaligen Herstellung der Erschliefungsanlagen zu einer Zeit
ausgefthrt worden, als die Baupreise um mindestens 35 v. H. unter den Preisen lagen, die den
Einheitssatzen zugrunde liegen, so werden die Einheitssatze entsprechend dem Verhaltnis des

gegenwartigen zum friiheren Preisgeflige verringert.

§9
Uberleitungsbestimmungen

Soweit eine Beitragspflicht vor dem Inkrafttreten dieser Satzung entstanden ist, werden die Beitrdge nach

den bisherigen Vorschriften festgesetzt.

1)

()

§10

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2006 in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung treten die Bestimmungen der Satzung Uber die Erhebung eines
StralRenerschlieBungsbeitrages in der Stadt Kaufbeuren vom 17.03.1969 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.1988 (veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Kaufbeuren Nr. 17/1988
vom 04.08.1988), zuletzt gedndert durch Satzung vom 26.09.2001 (veroffentlicht im Amtsblatt der
Stadt Kaufbeuren Nr. 18/2001 vom 18.10.2001), auBer Kraft.
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