Stadt Kaufbeuren

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

Kaufbeuren—Neugablonz; Stadtteil mit besonderem Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt
Formliche Festlegung eines Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren
hier: A. Grinde fiir die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet

B. Begriindung fiir das gewahlte Verfahren

Gebietscharakter und Bewohnerzusammensetzung im Stadtteil Neugablonz

Die Stadt Kaufbeuren hat insgesamt rund 43.000 Einwohner, die sich auf funf Stadtteile verteilen. Der
Stadtteil Neugablonz, der nach dem Zweiten Weltkrieg entstand, ist mit ca. 13.500 Einwohnern neben
Kaufbeuren-Innenstadt der mit Abstand grofRte Stadtteil. In dem spater ,Neugablonz® benannten
Stadtteil Kaufbeurens siedelten sich Facharbeiter aus unterschiedlichen Handwerks- und Industriebe-
reichen sowie Dienstleister und Handler an und bauten in den Trimmern einer Munitionsfabrik die
Gablonzer Schmuckindustrie auf. Bevor Anfang der flinfziger Jahre die ersten Mietwohnhauser ent-
standen, lebten die Sudetendeutschen und sonstige Vertriebene in Neugablonz in Baracken und in
nicht gesprengten Bunkern auf dem Gelande der ehemaligen Dynamitfabrik.

Neugablonz liegt im Nordosten der Stadt, ca. vier Kilometer vom Zentrum entfernt. Eine Anhdhe
trennt Neugablonz in eine periphere Lage. Die meisten Wohngebaude entstanden in den flnfzi-
ger/sechziger Jahren und verfligen heute Uber eine schlechte bzw. nicht mehr zeitgemalie Ausstat-
tung. Wahrend in den flnfziger und sechziger Jahren der Mehrgeschosswohnungsbau dominierte
wurden in den siebziger, achtziger und neunziger Jahren Uberwiegend private Ein- und Zweifamilien-
hauser realisiert.

Der Stadtteil Neugablonz selbst ist in mehrere Quartiere unterteilt und wird durch eine Nord-Sud-
Achse (Gewerbestrale/Sudetenstralle) in einen Ost- und einen Westteil getrennt:

. Der Ostteil ist vor allem im Norden durch einen ausgepragte Nutzungsmischung charakterisiert:
private Wohnhauser mit angegliederten Betrieben dominieren das Bild,

° im Westteil dominiert die Wohnfunktion. Die Bandbreite des Wohnungsangebotes reicht von
Mietwohnungen mit Substandard bis hin zu neuen Ein- und Zweifamilienhdusern im gehobenen
Preissegment und dreigeschossigen Zeilenbauten.

Der Anteil des auslandischen und der aussiedlerischen Bevdlkerung ist gegenliber dem gesamtstad-
tischen Durchschnitt héher; auffallige Abweichungen liegen in der Altersstruktur bei den deutschen
und auslandischen Bewohnern vor. Der Anteil von Personen bzw. Haushalten, die Hilfe zum Lebens-
unterhalt erhalten, liegt im Stadtteil Neugablonz ebenfalls héher als in der Gesamtstadt.

A. Griinde, die die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet rechtfertigen

1. Voraussetzung flr eine formliche Festlegung
Der Stadtrat der Stadt Kaufbeuren beschloss im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt* am
26.09.2000 fur den Stadtteil Kaufbeuren-Neugablonz gemaf §141 Baugesetzbuch (BauGB) vor-
bereitende Untersuchungen in Form eines integrierten Handlungskonzeptes durchzuftihren.

Am 16.11.01 wurde das Institut empirica, Wirtschaftsforschung und Beratung GmbH Berlin/Bonn,
von der Stadt Kaufbeuren beauftragt, diese vorbereitende Untersuchungen zu erstellen.
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Im Rahmen dieser Studie sollten die Entwicklungsziele fur den Stadtteil Neugablonz festgelegt
und konkretisiert werden. Die Untersuchung sollte (unter Berlicksichtigung der Situation der Be-
wohner) Erkenntnisse liefern Uber die sozialen, infrastrukturellen sowie stadtebaulichen Verhalt-
nisse. Es werden einerseits Funktionsschwachen und Missstéande aufgezeigt und andererseits
Potentiale (Raume, Personen, Kompetenzen der Bewohner) ermittelt.

Das Ergebnis dieser vorbereitenden Untersuchungen ist im Bericht des Instituts empirica vom
April 2002 dargestellt:

1.1. Hauptergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen im Uberblick

1.1.1. Zentrale Problemfelder
Im Stadtteil Neugablonz siedelten sich nach dem Zweiten Weltkrieg Facharbeiter aus un-
terschiedlichen Handwerks- und Industriebereichen sowie Dienstleistungen und Handler
an und bauten in den Trimmern einer Munitionsfabrik die Gablonzer Schmuckindustrie
auf. Der Stadtteil hat mit dem Aufbau der Schmuckindustrie wirtschaftlich eine beachtliche
Bedeutung fiir die Gesamtstadt entwickelt. Die Gablonzer, v.a. die Alteren, empfinden den,
seit Anfang der 90er Jahre einsetzenden Umsatzriickgang und Arbeitsplatzabbau in der
Schmuckindustrie als einen Bedeutungsverlust.
Parallel mit dem Riickgang der Industrie und den dadurch frei werdenden Wohnungen ist
der Anteil der Aussiedler seit Mitte der 90er Jahre um etwa 20 % gestiegen. Heute ist etwa
jeder vierte Bewohner in Neugablonz nicht deutscher Herkunft, wobei hier insbesondere
der Anteil der Kinder und Jugendliche kontinuierlich zunimmt.
Das Image des Neuen Marktes hat sich mit der Entwicklung in den vergangene Jahren
verschlechtert. Es ist wichtig, dass die Stimmung im Stadstteil nicht dazu flhrt, dass weitere
Laden schlieen oder sich die ,gewlinschten® Laden aufgrund einer Sigmatisierung des
Bereiches nicht mehr ansiedeln.
Der verstarkte Zuzug von Aussiedlern seit Mitte 90er Jahre hat in verschiedenen Lebens-
bereichen in Neugablonz zu einer Belastung gefihrt:

e Aufgrund von Integrationsschwierigkeiten der zuziehenden Aussiedlerfamilien flhlen
sich die deutschen Neugablonzer (z.T. auch die schon lange hier wohnenden Auslan-
der) wie ,Fremde in eigenen Land".

¢ Obwohl die Schulen und Kindergarten in Neugablonz bereits seit Jahren besondere In-
tegrationsarbeit leisten (Sprachférderung in Kindergarten, Schulen und dem Hort), sind
diese Einrichtungen zunehmend Uberlastet.

¢ Die arbeitsfahigen Erwachsenen finden oft aufgrund nicht ausreichender Sprachkennt-
nisse keine Arbeit. Bei den Kindern zeigen sich zunehmend Suchtprobleme.

¢ Das Fehlen von Flachen fir verschiedene Bewohnergruppen und die sozialraumliche
mangelhafte Gestaltung der vorhandenen Flachen flihren zu Nutzungskonflikten.

1.1.2. Entwicklungspotentiale
Der Stadtteil Neugablonz verfigt tber einige Entwicklungspotentiale:

o Attraktive Lage: Der Stadtteil wird aufgrund der Lage (attraktive Stadtrandla-
ge/Landschaft) und guter Erreichbarkeit (Verkehrsanbindung) auch von Familien mit
mittleren bis hohen Einkommen als Wohnstandort geschatzt.

o Gunstige Parkplatzsituation: Die gute Parkplatzsituation am Neuen Markt ist ein we-
sentlicher Standortvorteil gegentber der Innenstadt Kaufbeurens.

o Potentiale fir Freizeitangebote: Das Freibad in Neugablonz ist — trotz seiner mittlerwei-
le stark veralteten Ausstattung —im Sommer ein zentraler Treffort sowohl fir alle ge-
sellschaftlichen Gruppen und alle Altersgruppen.
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e Engagement und Ehrenamt in Neugablonz: Das bereits bestehende starke Engage-
ment der Bewohner fir ihren Stadtteil kann fiir eine nachhaltige Stabilisierung genutzt
werden.

1.2.  Oberstes Handlungsziel
Es gibt einen erheblichen Verbesserungsbedarf flir den Stadtteil Neugalonz, wobei die
Missstande nicht derart sind, dass sie sich in den statistisch relevanten Indikatoren bereits
deutlich andern. In Neugablonz geht es darum, moglichst friihzeitig Praventivmalnahmen
zu ergreifen, weil damit die Chancen héher sind, den Stadtteil durchgreifend aufwerten zu
kénnen.
Die Praventivmalinahmen umfassen dabei sowohl bauliche als auch soziale Malhahmen.

2. Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet ist nach §142 Satz 2 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung
zwecksmaRig durchfihren lasst. Die Vorraussetzung fur eine férmliche Festlegung mussen fur
das gesamte Sanierungsgebiet vorliegen. Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die
Durchflihrung nicht durch eine enge Grenzziehung behindert wird.

Entsprechend der vorgezogenen Untersuchungen durch das Institut empirica ist die Abgrenzung
(Geltungsbereich des Sanierungsgebietes) auf den Gesamtstadtteil festzulegen. Erfahrungen in
anderen Stadten haben gezeigt, dass sich eine zu ,enge* Begrenzung des Sanierungsgebietes
nachteilig auf die Umsetzung insbesondere der geplanten sozialen MaRnahmen auswirken kann.
Verschiedene Griinde sprechen gegen eine Begrenzung des Sanierungsgebietes auf den Kern-
bereich des Stadtteils Neugablonz:

o Durch die Begrenzung eines Teilabschnittes (Kernbereich) wird diesem Bereich eine ,beson-
dere” Bedeutung beigemessen, die zu einer Stigmatisierung fihren kann. Durch die Auswei-
tung der Gebietsgrenzen auf den gesamten Stadtteil besteht eher die Méglichkeit, dass sich
das gute Image auf den Innenbereich Gbertragt.

¢ Die Aufwertung von Einrichtungen, die auerhalb des begrenzten Stadtteilbereiches liegen,
fur die Stabilisierung des Stadtteils aber von grof3er Bedeutung sind, gestaltet sich sehr
schwierig.

e Durch eine ,grofRziigigere* Festlegung des Sanierungsgebietes (liber den Kernbereich hinaus)
besteht die Mdglichkeit sozialrdumliche Erganzungsflachen in ausreichendem MalRe mit ein-
zubinden. Insbesondere fir die Verbesserung der Aufenthaltssituation fur Jugendliche und
bestimmte Problemgruppen sind erweiterte Flachenpotentiale von Bedeutung.
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B. Begriindung fiir das gewahlte Verfahren

Mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Kaufbeuren vom 22.10.2002 wurde beschlossen, dass die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtteil Neugablonz® im vereinfachten Verfahren
(keine Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156 a
BauGB) durchzufiihren ist. Das umfassende Verfahren wurde gemaf § 142 Abs. 4 Satz 1 ausge-
schlossen, da es fur die Durchfliihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchflihrung
hierdurch nicht erschwert wird.

Folgende Voraussetzungen sprechen gegen die Anwendung des umfassenden Verfahrens flr
den Stadtteil Neugablonz:

Kein eng begrenztes Sanierungsgebiet mit stadtebaulichen Missstanden in hoher Dichte.
Keine grundlegende Neuordnung mit umfangreichem Grunderwerb.

Keine erheblichen Bodenwertsteigerungen.

Keine grofl¥flachigen, brach liegenden Areale, DB-Anlagen oder &hnliches.

Keine umfangreichen Abbriiche und Grundsticksfreilegungen (Altlastenverdacht).

Folgende mafdgeblichen Voraussetzungen flr die Wahl des vereinfachten Verfahrens liegen im
Stadtteil Neugablonz vor:

Groldes Sanierungsgebiet mit gestreuten stadtebaulichen Missstanden.

Verbesserung des Wohnumfeldes.

Malnahmen im Bereich Verkehr und 6ffentlicher Raum

Sanierung von Wohngebauden, Blockentkernung und Verdichtung in geringem Umfang.

Keine erheblichen Bodenwertsteigerungen (siehe Punkt Nr. 3).

Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung im Gebiet, Aufwertung der sozialen Gettos in
Teilbereichen durch starkere Belegungsmischung.

= Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur.

In der Sanierungssatzung wird auf die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB verzichtet, da
sich die Sanierung voraussichtlich weitestgehend auf den 6ffentlichen Raum beschrankt.

Mit Begriindung der Wahl des vereinfachten Verfahrens hat die Stadt Kaufbeuren dabei insbe-
sondere bericksichtigt:

1.  Die konkrete stadtebauliche und soziale Situation im Sanierungsgebiet

1.1 Wohnraumangebot:

Das Wohnraumangebot in Neugablonz umfasst eine breites Spektrum. Neben neuen
Einfamilienhdusern im Mittel- und Hochpreissegmet (Stidwesten), existieren eine Viel-
zahl von alteren Ein- und Zweifamilienhausern Gberwiegend aus den 60er/70er Jahren
(Mischnutzung mit Gewerbebetrieben im Nordosten) sowie relativ gro3e Bestande an
Mietwohnungen aus den 50/60er Jahren (Nordwesten, Studen).

Den Uberwiegenden Teil des Geschosswohnungsbestandes teilen sich das Gablonzer
Siedlungswerk, die Sidhaus GmbH und die Stadt Kaufbeuren:

e Das Gablonzer Siedlungswerk besitzt in Neugablonz insgesamt 1.510 Wohneinhei-
ten. Etwa 1/3 dieses Bestandes ist modernisierungsbedurftig (Heizung, Bad, Balkon).
Ein Grof3teil der Wohnungen entspricht zusatzlich weder von der Gré3e noch vom
Zuschnitt den heutigen Wohnanspriichen der Nachfrage. Derzeit stehen etwa 100
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Wohnungen leer. Die Halfte davon ist aus Sicht des Wohnungsunternehmens in ei-
nem nicht vermietbaren Zustand.

e Die Siidhaus GmbH hat im Unterschied zu den oben genanten Eigentimern in ihrem
Bestand (204 Mietwohnungen der fiinfziger/sechziger Jahre und 6 Reihenhauser aus
dem Jahr 2000) gréRtenteils nachgerustet.

o Die Stadt Kaufbeuren besitzt insgesamt 298 Wohneinheiten in Neugablonz. Die in
den funfziger und sechziger Jahren gebauten Wohnungen sind z.T. ohne Zentralhei-
zung. Auch hier ist die Fluktuation relativ hoch. Die Zahl der leer stehenden Woh-
nungen nimmt zu.

Ein Grofteil der Wohnungen im Geschosswohnungsbau sind im Stadtteil Neugablonz in
einem desolaten baulichen Zustand. Die Bausubstanz wird sowohl von den Eigentiimern
wie auch von den Mietern als ,schlecht eingestuft. Z.T. sind Modernisierungen wirt-
schaftlich nicht mehr tragbar, so dass Uber Abriss nachgedacht wird.

1.2 Wohnangebote fiir Senioren:
Insbesondere bei den alteren Neugablonzer Bewohner, die in Mietverhaltnissen wohnen,
ist der Standard der Wohnungen schlechter als im Gbrigen Stadtgebiet. Mangel wie feh-
lende Zentralheizung, Aufzlige etc. werden mit zunehmendem Alter zu Einschrankungen
hinsichtlich des selbststandigen Wohnens fiihren. Die Bereitstellung von seniorenge-
rechten Wohnungen ist unbedingt erforderlich.

1.3 Problembereich Bewohnerzusammensetzung:
Abhangig von den Modernisierungsstandard der Mietwohnungen aus den 50/60er Jah-
ren ergeben sich Unterschiede in der Bewohnerzusammensetzung. Die alten, unmoder-
nisierten Wohnungen werden Uberwiegend von sozial und finanziell schwachen Haus-
halten nachgefragt. Oft sind die Bereiche durch einen hohen Anteil von Auslandern,
Aussiedlern oder deutschen Problemhaushalten charakterisiert.
In Neugablonz kristallisieren sich nach Ansicht von Experten durch die einseitige Bele-
gung bestimmter Bestdnde mehrere ,Problembereiche” heraus. Die Fluktuation in diesen
Gebieten ist hoch und es treten Leerstéande auf:

Nordlich und sudlich der Johannesbergerstrale (westlich der Gewerbestrale),
Grinwalderstralte (westlich der Gewerbestralie),

Reichenbergerstralte (westlich der Sudetenstralle),

Eichenmahderweg (6stlich der Sudetstralle),

Blattneiweg (6stlich der Sudetenstralle).

Die seit Mitte der neunziger Jahre nach Neugablonz zuziehenden Aussiedlerfamilien ha-
ben oft grof3e Integrationsschwierigkeiten. Sie kommen aus anderen kulturellen Lebens-
zusammenhangen, z. B. aus landlichen, bauerlich strukturierten Gebieten mit patriarcha-
lischen Traditionen. Insbesondere die alteingesessenen Bewohner in Neugablonz ver-
stehen die Kultur der neuen Nachbarn nicht.

In den letzten Jahren zeigen sich besondere Integrationsprobleme auch in den Kinder-
garten und Schulen. Obwohl die Schulen und Kindergarten in Neugablonz bereits seit
Jahren besondere Integrationsarbeit leisten (Sprachférderung in Kindergarten, Schulen
und im Hort), sind diese Einrichtungen zunehmend Uberlastet.

1.4 Freizeitangebote

Der Stadtteil Neugablonz bietet fir Kinder und Jugendliche ein relatives geringes Ange-
bot an Freizeitaktivitaten. Es existieren sechs Spielplatze im Stadtteil fir Kinder im Alter
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von 6 bis 12 Jahren. Die Aulienanlagen innerhalb der Siedlung weisen insgesamt keine
besondere Qualitat fur Kinder auf. Insbesondere die Bereiche um die Mehrfamilienhau-
ser sind durch qualitativ mindere Nutzungen gekennzeichnet: Rasenflachen mit Wa-
schestangen oder versiegelte Garagenhdfe bieten Kindern kaum attraktive Spielflachen.

Unterversorgt sind insbesondere folgende Bereiche:

o Gesamtes Gebiet nordlich vom Gablonzer Ring/Huttenstrale zwischen Grinwalder
Strale und Glasschleifenstralle,

e Bereich sudwestlich von Rehgrund und Neue Zeile,

e Wohngebiet im Siden des Gewerbegebietes Neugablonz-Ost (Bereich Dessestra-
Re/Blattneiweq).

Die Freizeitmdglichkeiten fur Jugendliche (12 bis 20 Jahre) begrenzen sich ebenfalls auf
ein geringes Angebotsspektrum. Laut Untersuchung liegt das Angebot an Spiel- und
Aufenthaltsmoglichkeiten flr Jugendliche im AuRenraum weit unter dem Bedarf. Es be-
steht ein gro3er Mangel an Sportanlagen, die keine Vereinszugehorigkeit erfordern (z. B.
Fussballplatz, Radbahn...) und kostenfrei genutzt werden kdénnen.

1.5 Aufwertungsbedarf im Wohnumfeld:

1.5.1  Neuer Markt
Der Bereich um den Neuen Markt galt jeher als ,zentraler Bereich® in Neugablonz
und ist fur die AuRendarstellung des Stadtteils besonders wichtig.
Im Rahmen der Fragebogenaktion zum ,Neuen Markt“ wurde die Bedeutung unter-
schiedlicher Zielvorstellungen und mdéglicher MaRnahmen abgefragt. Ergebnis ist,
dass u. a. die Pflege und Entwicklung des Baumbestandes fir die Bewohner des
Stadtteils ein wichtiges Anliegen ist um Verwahrlosungstendenzen entgegenzuwir-
ken. Die Erhaltung vorhandener offentlicher Parkplatze und die Verbesserung der
Verkehrssituation insbesondere fiir Radfahrer wurde ebenfalls als wichtig angese-
hen.

1.5.2 Wohnungsnahe Freiflachen
In vielen Bereichen sind durch die stadtebauliche Gestaltung Konfliktpotentiale in
Neugablonz vorprogrammiert: z. B. ergeben mangelnde Abgrenzungen von halbpri-
vaten Freiflachen und &ffentlichen, jedermann zuganglichen Bereichen Nutzungskon-
flikte. Einige AuRenrdume von Geschosswohnungsbauten weisen hier grolte Mankos
auf: geteerte Innenhdfe, Durchfahrten zu Garagen direkt unter dem Kichenfenster
sowie Parkflachen, die direkt an Hauser grenzen, verwandeln eigentlich halbprivate
Bereiche zu ,6ffentlichen® Frei- oder Durchgangsflachen mit geringer Nutzungsquali-
tat fur die Bewohner. Konfliktpotentiale ergeben sich hier beispielsweise im Bereich
Gewerbestralie und Isergebirgsstralte, im Bereich Hittenstralle aber auch im sudli-
chen Bereich von Neugablonz wie z. B. am Eichenmahderweg.

1.6 Versorgungsangebot
Der Stadtteil Neugablonz weist eine gute Versorgung mit Einkaufs- und Dienstleistungs-
angeboten auf. Jedoch ist eine raumliche Differenzierung erforderlich. Wahrend neue
Geschafte (Ketten) u.a. am Stadtteilrand (Sudetenstralde - Kreisverkehr) eréffneten, die
von den Neugablonzern gut angenommen werden, nimmt das Angebot der Geschafte
und deren Qualitat im Kernbereich von Neugablonz am Neuen Markt ab. Die urspring-
lich gewachsene Angebotsstruktur fir die Alltagsversorgung am Neuen Markt schwindet.
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Vermehrt 6ffnen Cafes, Kneipen und Spielotheken, die das Image verandern; z. T. ste-
hen Ladeneinheiten leer.

Diese Entwicklung ist keine spezifisch ortsteilbezogene Problematik, bedeutet aber im

Vergleich zu friiher einen Attraktivitatsverlust von Neugablonz als Wohn- und Einkaufs-
standort und bringt einen erheblichen Nachteil flir die alteren Bewohner, die auf Einzel-
handel und Dienstleistungen im fuBlaufigen Wohnumfeld angewiesen sind.

2. Die angestrebten Ziele der Sanierung und damit die voraussichtlichen MalRnahmen und
die beabsichtigte Entwicklung im Sanierungsgebiet:

2.1. Stadtteilmanagement
Um die Bundelung, Vernetzung und Weiterentwicklung der stadtteilbezogenen Arbeit
zu erreichen, muss ressortiibergreifend unter Einbeziehung von ,Akteuren vor Ort,
gearbeitet werden. Es ist geplant, ein Lenkungsgremium einzurichten, das fir das
Stadtteilmanagement verantwortlich ist. Dartber hinaus sollen manahmenbezoge-
ne Projektmanager eingesetzt werden. Eine Anlaufstelle vor Ort (Informationszent-
rum) ist einzurichten.

2.2. Imageaufwertung und Offentlichkeitsarbeit
Um einer Stigmatisierung des Stadtteils entgegen zu wirken, ist der Aufwertung
durch positive Offentlichkeitsarbeit sowie Veranstaltungen im Staditteil eine hohe Pri-
oritat einzurdaumen. Als Nachstes sollte eine 6ffentliche Starterkonferenz mit Bewoh-
nern organisiert werden. Im Rahmen dieser Veranstaltung sollen die Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen und die geplanten Manahmen mit den Bewohnern
erortert werden.

2.3. Stadtebauliche Aufwertung des Marktes
Die stadtebauliche Aufwertung des Neuen Marktes ist fur die Entwicklung des Stadt-
teils Neugablonz von zentraler Bedeutung. Der Prozess der Umgestaltung (Neuord-
nung des Marktes, Schaffung von Aufenthaltsméglichkeiten fur verschieden Nutzer-
gruppen, Pflege von Pflanzen und Sitzmdglichkeiten, Parkplatzerhalt, etc.) muss
gemeinsam mit den Bewohnern des Stadtteils, den verschiedenen Nutzergruppen
und den Geschéftsleuten durchgefihrt werden. Angestrebt wird, den Prozess im
Rahmen eines moderierten Workshops durchzuflihren an dem sich alle Interessier-
ten beteiligen kénnen. Die Verbesserung der Situation ist unbedingt und schnell not-
wendig.

2.4. Aufwertung des Wohnangebotes fiir Senioren im Bestand und Neubau
Durch den Umbau von Eingangsbereichen, Wohnungen im EG, den Anbau von
Fahrstihlen, etc. kdnnen in Neugablonz bestimmte Hauser (v.a. zentrale Lage) fur
einen seniorengerechten Alltag aufgertstet werden. In Absprache mit den Eigentu-
mern (v. a. Wohnungsunternehmen) und der Stadt sollen Uber das Stadtteilma-
nagement Burgerbeteiligungen organisiert (Befragung von alteren Bewohnern) und
alternative Losungsvorschlage verfolgt werden.
Seniorengerechte Neubauangebote kénnen zu einer Aufwertung des Stadtteils flih-
ren. Insbesondere mit dem Gablonzer Siedlungswerk sind hier alternative Ansatze
zu erortern.

2.5. Vermittlung des Dienstangebotes fiir Senioren
Vor dem Hintergrund, dass rd. 20 % der Bewohner in Neugablonz uber 65 Jahre alt
sind, ist es wichtig, dass im Stadtteil ein Anlaufpunkt besteht, Gber den Dienstleis-
tungen (Hilfs- und Pflegeleistungen) vermittelt werden kénnen. Diese Aufgabe kann
z. B. an eine der bestehenden Seniorenangebote (z. B. Seniorentreff) angegliedert
werden.
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2.6. Sozialraumliche Aufwertung im Wohnumfeld
Die individuelle Gestaltung der hausnahen Bereiche durch die Abgrenzung von halb-
privaten Bereichen/Pufferzonen, die Einrichtung von wohnhausbezogenen Spielfla-
chen, Mietergarten, die Unterteilung der groferen Grinflachen, die Einrichtung von
wohnhausbezogenen Garten und Aufenthaltsméglichkeiten, etc. muss in Kooperati-
on mit den Wohnungsunternehmen und unter Einbezug der Bewohner organisiert
werden. Sinnvoll ist hier zunachst die Erarbeitung eines Rahmenkonzeptes durch ex-
terne Planer.

2.7. Aktionen/Aktivitaten im hausnahen Bereich
Verschiedene Mangel, die von den Bewohnern im Rahmen der Befragung geaulert
wurden (Verwahrlosung einzelner Bereiche im Wohnumfeld etc.) sollten mit den Be-
wohnern gemeinsam verbessert werden. Alle im hausnahen Bereich durchzuflihren-
den MalRnahmen missen als nachbarschaftliche Aktion durchgeflihrt werden und
sollten nach Fertigstellung mit Nachbarschaftsfesten verbunden werden. Die Initiie-
rung der Mallnahmen und das Management kann z. B. Uber ein externes Buiro in
Kooperation mit dem Wohnungsunternehmen durchgefuhrt werden.

2.8. Integrierte Nachbarschaftskonzepte
Auf der Bezugsebene von ,Nachbarschaften®, d. h. beztiglich raumlicher Einheiten,
die sich auf Grund der baulichen Struktur, Image und der sozialrdumlichen Zusam-
menhange als solche herauskristallisieren, werden konkrete Nachbarschaftskonzep-
te entwickelt.

2.9. Schule als ,Kristallisationspunkt®
Vor dem Hintergrund, dass insbesondere die Kinder und Jugendlichen benachteiligt
sind bzw. hier die Gefahr des ,Umkippens” besteht, soll die Gustav-Leutelt-Schule
bei der Umsetzung des integrierten Handlungskonzeptes eine zentrale Stellung ein-
nehmen. Die Zusammenarbeit mit Jugendamt, Jugendtreff, Schulsozialarbeit, Hort,
Kindergarten, etc. muss ausgebaut werden (Netzwerkarbeit) und einzelne bestehen-
de Projekte (z. B. Hausaufgabenbetreuung, Hort, etc.) bzw. neue Projekte (z. B. Off-
nung der Schule etc.) unterstitzt werden. Dartber hinaus waren Qualifizierungspro-
jekte zu initiieren: Zum Beispiel Nachhilfeunterstitzung und Deutschkurse fir Eltern.

2.10. Angebote fiir Kinder
Laufende Projekte wie das Eltern-Kinder-Sprachprojekt missen unterstitzt und mit
anderen Institutionen (hier insbesondere Schule) vernetzt werden.

2.11. In Verbindung mit Wohnumfeldverbesserungsmafinahmen im hausnahen Bereich ist
zu prifen, inwieweit einzelne Spielplatze/Spielbereiche bestimmten Hausern zuge-
ordnet werden kénnen und wo Spielplatze Uberflissig sind (keine Kinder in den an-
grenzenden Gebauden).

2.12. Cliquenorte im Wohnumfeld
Hier sollten in Zusammenhang mit den Cliquen aus Neugablonz Orte ausgewahit
werden (auf Konfliktvermeidung mit der Nachbarschaft achten), die Treffmoglichkei-
ten fur Kinder und Jugendliche bieten. Der Platz ist entsprechend der jeweiligen Cli-
que zu gestalten bzw. missten Container oder einfache Pavillions errichtet werden.

2.13. Angebote fiir Aussiedler
Auf Stadtteilebene sollten Aktivitaten fir Aussiedler (Informationsveranstaltungen,
Gesprachskreise, Kulturveranstaltungen, Betreuung und Begleitung von Familien,
Angebote fur Senioren) initiiert werden. Es sollte vor allem die Vernetzung von be-
stehenden Gruppen geférdert und unterstitzt werden.

2.14. Aufwertung und Neukonzeption des Freibades
Um die Attraktivitat des Freibades zu erhéhen und fur die Zukunft zu starken, ist eine
grundlegende Aufwertung und Neukonzeption des Freibad-Areals und des Angebo-
tes sinnvoll.
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2.15. Neuordnung Nutzung Mischgebiet (MI) = Alilgemeines Wohngebiet (WA)
Der Stadtteil Neugablonz hat mit dem Aufbau der Schmuckindustrie wirtschaftlich ei-
ne beachtliche Bedeutung fir die Gesamtstadt entwickelt. Durch den seit Anfang der
90er Jahre einsetzenden Umsatzriickgang und Arbeitsplatzabbau in der Schmuckin-
dustrie werden in dem norddstlich liegenden gro3en Ml die bestehenden Gewerbe-
betriebe zu Wohnzwecken umgenutzt. Dieser Prozess ist mit planerischen Mitteln zu
begleiten, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.

3. Die Durchfuhrbarkeit der Sanierung und die erwarteten Auswirkungen auf die Bodenprei-
se.

Aufgrund der oben genannten aufgeflihrten stadtebaulichen und sozialen Situation und
der daraus resultierenden Malinahmen sind keine erheblichen Bodenwertsteigerungen zu
erwarten, welche die besonderen sanierungsrechtlichen Regelungen zur Finanzierung der
Sanierung erforderlich erscheinen lassen. Vorrangig geht es darum, eine weiteres Absin-
ken der Bodenpreise zu verhindern, um auf einem stabilen Grundstiicksmarkt effizient
aufbauen zu kénnen. Ferner werden keine besonderen bodenrechtliche Probleme erwar-
tet, die eine Bodenordnung notwendig machen. Die Durchfihrbarkeit der Sanierung ist in
Abhangigkeit von den zur Verfigung stehenden Haushaltsmitteln durchfihrbar.

Kaufbeuren, den 28.01.2003
Stadt Kaufbeuren

A. Knie
Oberblrgermeister
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