Bericht

Gotzelmann Consulting GmbH

zur Untersuchung des Untergrunds

auf dem Grundstick
Hohe Buchleuthe 15, 87600 Kaufbeuren, Flurstiick 2887

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Projektnummer:
Auftragsdatum:
Projektleiter:
Projektbearbeiter:

Bearbeitungszeitraum:

AUDERE EQUITY GmbH
Maria-Merian-Stral3e 9
70736 Fellbach

Gotzelmann Consulting GmbH
Werlberger Stral3e 4
86551 Aichach

AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren

28.12.2021

Peter Gotzelmann, Dipl.-Mineraloge BDG

Peter Gotzelmann, Lukas Gotzelmann, Julian Dare, Widar Rabus
seit 10.01.2022

Datum: 25.05.22
* pdf-Ausfertigung vom 25.05.2022
Disclaimer: Der vorliegende Bericht umfasst 26 Seiten und 4 Anhange.
Der Bericht ist ausschlieflich fir den Auftraggeber bestimmt und nur in seiner
Génze gultig.
Er darf nicht auszugsweise vervielfaltigt und nur fir den angegebenen Zweck
verwendet werden. Eine Haftung gegentber Dritten ist ausgeschlossen.
Geschaftsfuhrer : Dipl.-Min. BDG Peter Go6tzelmann Telefon: +49 67 61/ 967 68 68
Sitz der Gesellschaft: 55469 Simmern Telefax: +49 67 61/ 967 68 70
Handelsregister : HRB 21626 Bad Kreuznach E-Mail: info@geo-goetzelmann.de

Umsatzsteuer-1dNr.: DE 2894 71 97 5
Steuernummer: FA Augsburg-Land 102/127/70138



AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren
Bericht zur Untersuchung des Untergrunds, vom 25.05.2022 G C G

Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis
1 Veranlassung und Aufgabenstellung...........o.ueeiii e 4
2 Objektbeschreibung, Geographische, geologische und hydrogeologische Lage......................... 4
2.1 Geographische Lage und Objektbeschreibung............oooi i 4
2.2 Geologische und hydrogeologiSChe Lage........coooeeiiiiiiiiiiii e 7
3 Durchgeflhrte UnterSUCHUNGEN. .......ccoi e e et e e e e e e e e e eaeeees 9
3.1 GelANAEAMIEIIEN. ... ettt 9
3.1.1 Bodenprobenanme....... ..o e 9
3.1.2 BodenluftprobENaNME. .........eu e e 10
3.1.3 Sondierpunkte und NIVElleMENL..........oooiiiii 11
3.2 LaADOTAMIEIIEN. ... e 12
4 Untersuchungsergebnisse UnNd BEeWEIUNG. ... eeeeeeeaes 14
4.1 entnommene Proben, Laborergebnisse und Bewertung.............cccooovveiiiiiiiiiii e 15
4.1.1 tabellarische Darstellung der ErgebniSSe...........oovuiiiiiiiiieiii e 15
4.1.2 Abfallrechtliche EINSChAtZUNG............oiiiiiii e e 17
4.1.3 Bodenschutzrechtliche Bewertungsgrundlagen und Einschatzung..............cccccceeennnee 18
5 Zusammenfassung und SchlUuSSfOIgErUNGEN..........oooii i 23

Gotzelmann Consulting GmbH °  Werlbergerstralle 4 © 86551 Aichach Seite 2 von 26



AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren
Bericht zur Untersuchung des Untergrunds, vom 25.05.2022 G C G

Anhange:

1.

2
3.
4

Ubersichtsplan Bohrpunkte und orientierende abfalltechnische Voreinstufung
Schichtenverzeichnisse Kleinrammbohrungen, Bodenluftprobenahmeprotokolle
Laborprifberichte (AGROLAB Labor GmbH)

Einstufungstabellen (abfalltechnischen Voreinstufung)

verwendete Abklrzungen:

DG Dachgeschoss

EG Erdgeschoss

oG Obergeschoss

AVV Abfallverzeichnis

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

DepV Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung)

GOK Gelandeoberkante

m U. NHN Meter tber Normalhchennull

n.n. nicht nachweisbar

0.B. ohne Befund

0.0. oben genannt

TRGS Technische Regeln fur Gefahrstoffe

BTX Summenparameter f. leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffe
(Monoaromaten Benzol, Toluol, Xylole)

LHKW leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(halogenierte C;- und C,-Kohlenwasserstoffe)

MKW Mineraldlkohlenwasserstoffe (C10-Cuao)

PAK polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe

Pb Blei

PCB polychlorierte Biphenyle
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Auf dem Grundstick Hohe Buchleuthe 15 (Flurstiick Nr. 2887) in Kaufbeuren sollen die Bestands-
gebaude teils rickgebaut, teils saniert und umgenutzt werden. Zudem soll auf dem stdlichen Tell

des Grundstiicks eine Kindertagesstétte betrieben werden.

Auf dem Gelande wurden bereits im Jahr 2018 durch das BFI (Buro fir Ingenieurgeologie BFI ZEI-
SER GmbH & Co.KG, Mihigraben 34, Ellwangen) Teile des Untergrunds und Teile der Bausub-
stanz untersucht. Die Untersuchungen sind in dem uns vorliegenden Bericht ,Kaufbeuren, Areal
Loéwenbrauerei — hier: Untersuchungen und Bewertung der Bausubstanz und des Untergrundes

auf Schadstoffbelastungen — Riickbaukonzept* vom 08.10.2018 beschrieben.

Wir wurden durch die AUDERE EQUITY GmbH (Maria-Merian-StraRe 9, 70736 Fellbach) auf
Grundlage unseres Angebots vom 28.12.2021 beauftragt, im Vorfeld der geplanten MaRnahmen
weitergehende Untersuchungen des Untergrundes sowie Untersuchungen der Bausubstanz der
Bestandsgebdude auf Schadstoffe durchzufihren. Zur Untersuchung des Untergrunds sollten im
Aul3enbereich sowie im Innenbereich der Gebaude Kleinrammbohrungen abgeteuft, der Bodenauf-

bau beschrieben, Proben entnommen und laboranalytische Untersuchungen durchgefuhrt werden.

Die Bodenuntersuchungen sollten zum einen im Hinblick auf eine flachige abfallrechtliche Ein-
schatzung der anthropogenen Gelandeauffillungen (nach den vorliegenden Ergebnissen der Vor-
untersuchungen unter Annahme einer durchschnittlichen Machtigkeit von ca. 2 m) bzw. des anthro-
pogen Uberpragten Bodens erfolgen. Zum anderen sollte in lokalen Verdachtsbereichen (z.B. sicht-
bare Mineral6lverunreinigungen in Gebauden, Erdtanks o0.8.) geprift werden, ob von erhdhten
Schadstoffbelastungen auszugehen ist, sowie eine eine bodenschutzrechtliche Einschéatzung fir

den Wirkungspfad Boden - Mensch (Nutzung "Kinderspielflachen") erfolgen.

In diesem Bericht sind die Untersuchungen zur Erkundung des Untergrunds dargestellt, die Unter-
suchungen der Bausubstanz der Bestandsgebaude werden von uns in einem separaten Bericht

zusammengefasst.

2 Objektbeschreibung, Geographische, geologische und hydrogeologische Lage

2.1 Geographische Lage und Objektbeschreibung

Das untersuchte Grundstiick (Hohe Buchleuthe 15, Flurstiick 2887, Gemeinde u. Gemarkung
Kaufbeuren) liegt sudlich des im Wertachtal gelegenen Stadtkerns und nérdlich des Fliegerhorst

Kaufbeuren, am Rand bzw. Oberhang einer Anhthe (Lage s. topografische Karte, Abb. 1).
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Atlas [1], verandert

Das Grundstuick selbst ist weitestgehend eben, die Gelandehdhe fallt gemafl dem digitalen Karten-
werk des BayernAtlas [1] und gemald Hoheneinmessungen der Bohransatzpunkte der Voruntersu-
chung durch das BFI und unserer Bohransatzpunkte von Siden nach Norden hin tber die Lange
von ca. 175 m von ca. 709 auf ca. 706,5 m 4. NHN mit geringem Gefélle ab. Ausgehend von der
ostlichen bzw. norddstlichen Grundstiicksgrenze fallt das Geldnde der angrenzenden Flurstlicke in
norddstliche Richtung bzw. zum Wertachtal ca. im 45°-Winkel um ca. 20 - 25 m in der Héhe ab.

Die geographischen Koordinaten (UTM) der Grundstiicksmitte sind 32T 621128.25, 5303749.50
(UTM). Die Gesamtfliche des Grundstiicks (Ubersichtsskizze s. Abb. 2) betragt insgesamt ca.
10.400 m?. Davon sind die stralRenseitig und zwischen den Bestandsgebauden liegenden Flachen
versiegelt / asphaltiert (insamt ca. 2.500 m?). Die Flachen nérdlich und hinter den Bestandsgebau-
den (insgesamt ca. 5.000 m?) sind unversiegelt und mit Gras oder Baumen bewachsen oder wur-

den als Schotterweg genutzt.
Die Bestandsgebaude nehmen insgesamt eine Flache von ca. 2.900 m? ein.

Bei den auf dem Grundstuck befindlichen Bestandsgebauden handelt es sich (von Norden nach
Siiden, s. Ubersichtsskizze des Grundstiicks, Abb. 2) um:

« Gebaude G1 (Wekstatt-/Wohngebaude, Grundflache ca. 750 m?): zweigeschossiges Ge-
baude, Uberwiegend in Ziegelbauweise, mit Dachgeschoss mit Holzdachstuhl. Das Gebau-
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de wurde als Lagerflache und als Wohnungen (OG und DG) genutzt, sowie im EG als Ga-
ragen, Ollager/Heizraum und Werkstatten mit mehreren Montagegruben, die in die Beton-

bodenplatte eingelassenen sind.

e Gebaude G2 (LKW-Garage, Grundflache ca. 300 m?): eingeschossige Halle aus Stahlske-

lett und Porenbetonbausteinen, Nutzung als LKW-Garage.

e Gebaude G3 (MetallgieRerei, Grundflache ca. 400 m? mit angrenzendem Uberdachtem
Vorplatz/AuRenlager): eingeschossige hohe Giel3ereihalle in Stahlskelettbauweise. Die an-
grenzenden Raumen (Sozialraume, Buro, WCs, etc.) ragen in das ehemalige Brauereige-
baude (Geb&ude G4) hinein. In der Giel3ereihalle befinden sich die Giel3ereianlagen bzw.
-Maschinen. Ein schmaler Teilbereich der Halle ist unterkellert (Férderanlage fur Giel3erei-

sande).

» Gebaude G4 (Brauereigebaude; Grundflache ca. 1.000 m?): historisches Brauereigebaude
der ehemaligen Lowen- bzw. Aktienbrauerei Kaufbeuren. Der Ostteil des Bauwerks (Ziegel-
bauweise) ist 4-geschossig mit aufgesetztem Holzdachstuhl. Die 3 Obergeschosse wurden
zuletzt hauptsachlich als Wohnungen genutzt. Das Erdgeschoss des Gebéudes wurde, so-
weit ersichtlich, u.a. als Garagen mit Durchfahrt, fir (nicht mehr vorhandene) brauereitech-
nische Anlagen, als Ollager, als Kompressorraum sowie als Buroraumlichkeiten und Sanita-
rbereiche der GielRerei genutzt. Das Brauereigebdude ist 3-fach unterkellert (weitgehend

leere, gemauerte Gewoélbekeller, ehemalige Lagerkeller der Brauerei).

» Gebaude G5 (Holzscheune); Grundflache ca. 300 m*: eingeschossige hohe Holzscheune
auf einer Betonbodenplatte. Das Gebaude wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungen als
Abstellflache fir Lacke/Farben, landwirtschaftliches Gerat, Elektrogerdte etc. genutzt. Im
Zuge der geplanten Umnutzung soll in dem Bereich der Holzscheune kinftig eine Kinderta-

gesstatte betrieben werden.

* Im AulRenbereich liegen unterhalb der Gelandeoberkante 2 Erdtanks (ein Tank dOstlich der
Werkstatt G1 sowie ein Tank in StraRennahe unterhalb der Asphaltflache, westl. des Braue-

reischornsteins) und zwei Benzinabscheider (bei Werkstatt G1 sowie bei LKW-Garage G2).
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A /B ; J 3 L _;_] |
Abbildung 2: Ubersichtsskizze Grundstiick Hohe Buchleuthe 15 (Flurstiick 2887), mit Bestandsgeb&uden, hinterlegtes
Luftbild aus BayernAtlas [1], verandert

2.2 Geologische und hydrogeologische Lage

Nach der digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25, [1]) stehen im Bereich der
ebenen Anhohe bzw. des untersuchten Grundstiicks quartare hochwirmzeitliche Schmelzwasser-
schotter (schwach schiuffige, sandig-steinige Kiese) im Untergrund an (s. Abb. 3). Darunter (im Be-
reich des Hangs in Richtung Wertachtal und vermutlich im Bereich der Gewdlbekeller der Brauerei)
stehen quartare Geschiebemergel der Grundmorane und Vorsto3schotter (tonig-sandige, steinig-
blockige Schiuffe) im Untergrund an.

Nach der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25 [1]) besitzt der Un-
tergrund als Baugrund eine mittlere bis hohe Tragfahigkeit.
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Legende: 1) quartdre Schmelzwasserschotter Kies, wechselnd sandlg, ste|n|g, 2.T. schw. schluffig
2) quartdre Geschiebemergel/VorstoBschotter;
Schluff, wechselnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig
3) (Ebene): Schmelzwasserschotter; Kies, wechselnd sandig, steinig, z.T. schw. schluffig

Abbildung 3: Ausschnitt aus der digitalen geologischen Karte (dGK25), aus BayernAtlas [1], veran-
dert

Im Rahmen der durch uns durchgefiihrten Sondierarbeiten (s. Kapitel 3 und Schichtenverzeichnis-
se im Anhang) wurden auf der untersuchten Flache unterhalb bzw. angrenzend an die Bestands-
gebaude sowie unterhalb der asphaltierten Flachen anthropogene Uberdeckungen der anstehen-
den Schmelzwasserschotter durch umgelagertes Material bzw. kinstliche Gelandeauffillungen mit
variierenden Mé&chtigkeiten von 0,6 m bis maximal 2,7 m, im Mittel von ca. 1,5 m unter Gelandeo-

berkante vorgefunden.

Der Grundwasserflurabstand am Untersuchungsort ist uns nicht bekannt. Im digitalen Kartenwerk
des Umweltatlas Bayern (digitale Hydrogeologische Karte von Bayern, dHK100, [2]) liegen fur das
Untersuchungsgebiet keine Angaben fir Grundwasserflurabstande vor. Fir das Grundstiick wird
von uns aufgrund der Gelandemorphologie (Lage am Oberhang, tber 20 m oberhalb der Gelan-
deoberkante im Tal bzw. an der Hangunterkante) und der gemaf der uns zur Verfigung gestellten
Planunterlagen ca. 17 m tiefen Unterkellerung (gemauerte Gewdlbekeller) von einem Grundwas-

serflurabstand von ca. 20 m ausgegangen.
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3 Durchgefuhrte Untersuchungen

3.1 Gelandearbeiten

Die Gelandearbeiten zur Untersuchung des Untergrunds wurden durch uns im Zeitraum zwischen
26.01.2022 und 18.05.2022 durchgefihrt.

3.1.1 Bodenprobenahme

Fiar zu untersuchende Teilflachen (verschiedene Geb&udeteile und Auf3enbereiche) wurden zum
einen jeweils mehrere Sondierpunkte festgelegt und dabei so angeordnet, dass eine moglichst re-
prasentative Untersuchung dieser Flachen erfolgen kann. Zum anderen wurden in lokalen Ver-
dachtsbereichen (z.B. sichtbare Mineral6lverunreinigungen in Geb&auden, Bereiche um Erdtanks)
einzelne zuséatzliche Sondierpunkte festgelegt, um zu prifen, ob in diesen Bereichen lokal mit er-

hohten Schadstoffbelastungen im Boden zu rechnen ist.

Teilflachen, die bereits im Zuge der Voruntersuchung durch das BFI untersucht wurden (Auffillung
unter Asphaltflaiche westlich der Bestandsgebaude sowie Auffilllung 6stlich der Bestandsgebaude

zum Abhang hin), wurden durch uns nicht erneut untersucht.

Auf dem Grundstiick wurden durch uns zur Erkundung des Bodenaufbaus und zur Enthahme von
Bodenproben insgesamt 32 Kleinrammbohrungen mit einem Bohrdurchmesser von 60 mm nieder-

gebracht.

Fir die Untersuchungen des Untergrunds unterhalb von Gebauden und unterhalb der Asphaltfla-
che wurde jeweils die Betonbodenplatte bzw. Asphalttragschicht vorab mittels Kernbohrungen (&
90 mm) aufgeschlossen. Die gewonnenen Bohrkerne wurden dokumentiert und es wurden Proben
fir Untersuchungen entnommen. Die Untersuchungen der Materialproben aus den Bohrkernen der
Betonbodenplatten sind im separaten Gutachten zu den Untersuchungen der Bausubstanz der Be-

standsgebaude beschrieben und nicht Gegenstand dieses Berichts.

Alle Kleinrammbohrungen wurden mittels elektrischem Bohrhammer und nach Moglichkeit durch
die anthropogene Auffillung bis in den nattrlich anstehenden Untergrund niedergebracht, bzw. bis
zum Erreichen von Bohrhindernissen (hier i.d.R. Steine oder Grobkies des anstehenden Schmelz-
wasserschotters, z.T. auch grober Bauschutt oder ggf. unterflurig verlaufende Gebaudeteile). Die
Rammkernsonden wurden jeweils meterweise niedergebracht. Der mittels Rammkernsondierung
aufgeschlossene Boden wurde schicht- bzw. horizontweise beschrieben (s. Schichtenverzeichnis-
se Bohrungen B1 - B32 im Anhang 2). Aus den Rammkernsonden wurden je Sondierpunkt und Bo-

denschicht mehrere Einzelproben entnommen und zu einer die jeweilige Bodenschicht charakteri-
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sierenden Laborprobe vereinigt. Alle Bodenproben wurden in 500 ml- Braunglasern gesammelt,

kiihl und dunkel gelagert und jeweils nach Abschluss der Sondierarbeiten per Kurier dem Labor zur

Durchfuhrung der Untersuchungen tberstellt.

3.1.2 Bodenluftprobenahme

Im Bereich der beiden unterflurigen Benzinabscheider (Lage s. Ubersichtsplan in Anhang 1) wurde
zusatzlich zu den o0.g. Bohrungen nach Offnen der Asphaltdecke (Kernbohrung @ 90 mm) jeweils
eine Kleinrammbohrung (@ 60 mm) durch die Gelandeauffillung in den anstehenden Boden abge-
teuft. Die beiden Bohrlocher (Bohrung B33 und B34) wurden als temporére Bodenluft-Messstelle
zur einmaligen Entnahme von Bodenluftproben genutzt. Anhand der Untersuchung der Bodenluft-
proben sollte geprift werden, ob im Untergrund unterhalb der Versiegelung durch die Asphaltdecke
mit Belastungen durch fliichtige organische Schadstoffe gerechnet werden muss. Die Probenahme
wurde in Anlehnung an die Vorgaben des LfU-Merkblatts 3.8/4 [9] durchgeflhrt. Fir die Bodenluft-
absaugung wurde nach dem Ziehen des Sondiergestanges eine Absauglanze eingebracht (An-
saugtiefe ca. 1,5 m u. Oberkante der Asphaltdecke). Da die Probenahme aktiv, d.h. durch Absau-
gen erfolgte, wurde das Sondierloch und die Absauglanze auf Hohe der Oberflachenabdeckung
(Asphaltdecke) gegen die Atmosphéare abgedichtet, um Minderbefunde durch einen Eintritt bzw. ein
Ansaugen von Auf3enluft zu verhindern. Fir die Bodenluftentnahme wurde ein Luftprobenahme-
system mit Saugpumpe und regelbarem Volumenstrom eingesetzt. Zur Kontrolle, dass wéhrend
der Dauer der Bodenluftentnahme keine Auf3enluft iber Undichtigkeiten einstromt und die Boden-
luftproben verfalscht, wurden wahrend der Bodenluftentnahme kontinuierlich die Parameter CO.-
Konzentration, Temperatur, relative Luftfeuchte und Luftdruck gemessen. Die Vor-Ort-Messungen
wurden dokumentiert (s. Protokolle in Anhang 2). Nach Erreichen einer konstanten maximalen
CO,-Konzentration nach ca. 30 Minuten wurden die Bodenluftproben mittels 30 ml-Kunststoff-Ein-
wegspritzen entnommen und im Spulverfahren (mehrfaches Evakuieren des Glaschenvolumens

mit Bodenluft) in vom Analysenlabor bereitgestellte Headspace-Glaschen abgefiillt.

Bei Bodenluftuntersuchungen ist die Gefahr von ungewollten Querkontaminationen bei der Pro-
benahme selbst hdher, als bei der Untersuchung anderer Medien [vgl. 10], weshalb eine Gesamt-
blindprobe mitgefuhrt wurde. Diese wurde mit dem der Bodenluftprobenahme entsprechenden Pro-
benahmeverfahren gewonnen, jedoch mit Abfillung von angesaugter Umgebungsluft anstatt von
Bodenluft. Zusatzlich wurde eine Transportblindprobe mitgefuhrt, d.h. ein leeres, ungefllltes Pro-
benahmegefal? (Headspace-Glaschen) ohne Beaufschlagung mit Luft, um potenzielle Verunreini-
gungen erkennen zu kdnnen, die unabhangig von der Probenahme, z.B. wahrend des Proben-
transport oder beider Durchfiihrung der laboranalytischen Untersuchungen auftreten. Die Blindpro-

ben wurden zusammen mit den regularen Bodenluftproben am Tag der Probenahme per Kurier an
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das Analysenlabor Ubersendet.

3.1.3 Sondierpunkte und Nivellement

Die Lage aller Sondierpunkte der Boden- und Bodenluftprobenahme ist im Ubersichtsplan in An-
hang 1 (Ubersichtsplan) dargestellt. Alle untersuchten Proben mit Ergebnissen der laboranalyti-

schen Untersuchungen sind in Tabelle 2 in Kapitel 4.1 zusammengestellt.

Nach Abschluss der Sondierarbeiten wurden die Sondierpunkte nach ihrer Lage und ihrer relativen
Hohe eingemessen (Nivellement der Geldndeoberkanten der Bohransatzpunkte). Die Ergebnisse
des Nivellements sind nachfolgend in Tabelle 1 dargestellt. Die nivellierten Hohen wurden als rela-
tive Hohen gegentber eines auf dem Geladnde befindlichen Hohenfestpunkts (Lage: stdwestliche

Ecke des Brauereigebaudes G4, Sockelbereich, absolute Hohe unbekannt) berechnet.

Zusatzlich wurden die Hohen der Bohransatzpunkte relativ zum héchstgelegenen Bohransatzpunkt
berechnet. Anhand der Hohe eines Kanaldeckels wurden die absoluten Hohen 4. NHN berechnet
(Lage des Kanaldeckels auf der Fahrbahnmitte vor Geb&aude G2, Kanaldeckelbezeichnung 607.8,
Hohe 708,00 m 4. NHN, Daten zur Verfigung gestellt durch die Stadtverwaltung Kaufbeuren, Ab-
teilung Tiefbau). Insgesamt féallt das untersuchte Gelande von Siden her (sudlichster Bohrpunkt
B32, auf der AulRenflache vor der Holzscheune) nach Norden hin zur Asphaltflaiche zwischen Ge-
baude G1 und G2 um ca. 1,5 m und zur Griinfliche ndrdlich der Werkstatt (ndrdlichste Bohrung

B1) um insgesamt ca. 2,7 m in der Hohe ab.

Tabelle 1: Nivellement der Bohransatzpunkte (Gelandeoberkante)

Flache Bezeichnung Ah rel. Hohen zum héchsten absolute Hohen
Sondierpunkt [m 0. H6hen- Sondierpunkt (B32) (m 0. NHN)
festpunkt]
Grinflache hinter Gebéude G1 B1 -2,45 -2,69 706,42
B2 -2,35 -2,59 706,52
B3 -2,28 -2,52 706,59
B4 -1,26 -1,50 707,61
Anschuttung hinter Gebéaude G1 B5 -0,65 -0,89 708,22
Erdtank bei Gebaude G1 B6 -1,15 -1,39 707,72
B7 -1,15 -1,39 707,72
Gebéaude G1, Bodenplatte Werkstatt 1 KB B8/B8 -1,05 -1,29 707,82
Gebéaude G1, Bodenplatte Ollager Werk- KB B9/BY 1,44 1,68 707,43
statt
KB B10/B10
Gebéaude G1, Bodenplatte Werkstatt bis -1,22 -1,46 707,65
KB B13/B13
Gebéaude G1, Bodenplatte Werkstatt 1 KB B14/B14 -1,05 -1,29 707,82
Gebéaude G1, in Boden Montagegrube B15 2,50 2,74 706,37

(Werkstatt 1)
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Flache Bezeichnung Ah rel. Hohen zum héchsten absolute Hohen
Sondierpunkt [m 0. H6hen- Sondierpunkt (B32) (m 0. NHN)
festpunkt]
Gebéaude G1, Bodenplatte Werkstatt KB B16/B16 -1,22 -1,46 707,65
u . . KB7/B17 bis
Bodenplatte Gebaude G3 (GieRerei) KB11/B20 -0,59 -0,83 708,28
Bodenplatte Gebaude G2 (LKW- KB4/B21,
Garage ) KB5/B22 -1.14 -1,38 707,73
N KB15/B23 bis

Bodenplatte Gebéaude G5 (Holzscheune) KB17/B25 0,03 -0,21 708,90
Asphaltflache Erdtank vor GielRerei KB18/B26 -0,68 -0,92 708,19
Asphaltflache Erdtank vor GielRerei KB19/B27 -0,62 -0,86 708,25
Asphaltflache zw. Gebaude G1 und G2  KB20/B28 -1,25 -1,49 707,62
KB21/B29 -1,42 -1,66 707,45
AuBenflache um Geb&ude G5 (Holz- B30 -0,10 -0.34 708,77

scheune)
B31 0,16 -0,08 709,03
B32 0,24 0 709,11
Asphaltflache, B(_e_nzmabschelder bei Ge- KB26/B33 1,42 1,66 707,45

béaude G2
Asphaltflache, Benzinabscheider bei KB25/B34 1,20 1,44 707,67

Gebaude G1

3.2 Laborarbeiten

Grundsatzlich wurden, soweit sinnvoll, Bodenproben aus verschiedenen Bohrungen (d.h. Proben
von Bohrungen, die dieselbe Teilflache charakterisieren, eine optisch und organoleptisch vergleich-
barer Zusammensetzung besitzen und aus vergleichbarer Tiefenlage stammen) vor der Durchfiih-
rung der Laboranalysen zu horizontalen Mischproben vereinigt. Die Mischprobenbildung erfolgte

nach unserer Veranlassung durch das Labor.

Bei einzelnen kleinraumigen Verdachtsbereichen wurden die horizont- bzw. schichtweise gewon-
nenen Bodenproben i.d.R. ohne weitere Mischprobenbildung auf den bzw. die jeweiligen Ver-

dachtsparameter untersucht.

Alle in diesem Bericht beschriebenen Laborarbeiten/Analysen wurden durch das Labor AGROLAB
Labor GmbH (Dr.-Pauling-Stral3e 3, 84079 Bruckberg) durchgefihrt. Das Labor ist fur die durchge-
fihrten Untersuchungen nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 unter der Registrierungsnummer D-
PL-14289-01-00 akkreditiert.

Alle Bodenproben wurden grundsatzlich in der Feinfraktion (< 2 mm) untersucht. Lediglich beim

Vorliegen eines zu geringen Feinbodenanteils in der Probe, z.B. bei Proben aus anthropogenen
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Auffillungen mit dominierendem grobkérnigem Bauschuttanteil oder anstehendem Schmelzwas-

serschotter mit geringem Feinanteil, wurden die Untersuchungen in der Gesamtfraktion durchge-
fahrt.

Horizontale Mischproben, die anthropogene Auffillungen oder den darunter anstehenden naturli-
chen Unterboden charakterisieren, wurden i.d.R. gemaR der Parameterliste des Verfill-Leitfadens
Bayern (Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen - Eckpunkte-
papier [3]) untersucht. Die Parameterliste umfasst im Wesentlichen organische (MKW, PAK, PCB)
und anorganische Schadstoffe (Metalle) im Feststoff sowie Metalle, Phenole, Cyanide und Anionen

im Eluat.

Humoser Oberboden ("Mutterboden®) fallt grundsatzlich nicht unter den Geltungsbereich des Ver-
full-Leitfadens; eine Verwertung von ausgehobenem bzw. abgeschobenem humosem Oberboden
im Rahmen einer Verfillung unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist gemanR Verfill-Leit-
faden unzulassig [3]. Horizontale Mischproben, die natiirliche Oberbodenhorizonte charakterisieren
(Grunflache im Norden des Grundstiicks), wurden deshalb und auch im Hinblick auf die geplante
Folgenutzung von Teilen des Grundsticks als Kindertagesstatte / Kinderspielflache gemal der Pa-
rameterliste der Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung untersucht (Wirkungspfad Boden -
Mensch, BBodSchV, Anh.2, Pkt.1.4 [4]). Die Parameterliste umfasst im Wesentlichen Metalle, or-
ganische Schadstoffe (PAK, PCB, Holzschutzmittel: PCP, DDT, HCH). Im Hinblick auf das AulRer-
krafttreten der aktuellen Bundes-Bodenschutzverordnung [4] und das Inkraftireten der ge&nderten
neuen Bundesbodenschutz-Verordnung am 01.08.2023 [5] wurde der Parameterumfang um die

(Halb)metalle Antimon, Cobalt und Thallium erweitert.

Horizontweise entnommene Bodenproben, die mittels Bohrungen in lokalen Verdachtsbereichen
(hier: Erdtanks im Auf3enbereich, unterhalb von HeizdllagerrAumen, Montagegruben oder sichtba-
ren Verunreinigungen) entnommen wurden, wurden laboranalytisch auf die jeweiligen Verdachts-
parameter (hier i.d.R. MKW, ggf. auch PAK, PCB, Schwermetalle) untersucht, um ggf. im Unter-

grund vorliegende Belastung nach unten hin abgrenzen zu kdnnen.

Proben, die die Asphaltdecken charakterisieren (Mischproben aus Bohrkernen) wurden auf den

Summenparameter PAK untersucht.

Die im Bereich der Benzinabscheider entnommenen Bodenluftproben mit dazugehériger Blindpro-
be wurden auf die fliichtigen organischen Schadstoffe LHKW (halogenierte C;- und C,-Kohlenwas-
serstoffe) und BTX (Summenparameter f. leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe: Monoa-

romaten Benzol, Toluol, Xylole) untersucht.
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Alle entnommenen und untersuchten Boden- und Asphaltproben sowie Bodenluftproben mit Unter-

suchungsumfang und den dazugehorigen Analysenergebnissen mit Bewertung/abfalltechnischer
Voreinstufung (i.d.R. Zuordnungsklassen gem. Eckpunktepapier Bayern, [3]) sind im nachfolgen-

den Kapitel in Tabelle 2 zusammengestellt.

4  Untersuchungsergebnisse und Bewertung

Anhand der im Zuge der Rammkernsondierungen angetroffenen Bodenschichten wird davon aus-
gegangen, dass fir die anthropogene Auffiillung durchschnittlich mit einer Machtigkeit von ca. 1,5
m gerechnet werden kann (vgl. Schichtenverzeichnisse im Anhang). Es wurden Machtigkeiten von
lediglich 0,6 m bzw. maximal 2,7 m beobachtet, wobei die M&chtigkeit der anthropogenen Auffil-
lungen kleinraumig variiert. Auf den Grinflachen abseits der Gebaude wurden von uns keine an-

thropogenen Gelandeauffullungen festgestellt.

Insgesamt unterscheiden sich die Gelandeauffillungen hinsichtlich ihrer Zusammensetzung. Un-
terhalb der Asphaltflache zwischen Werkstatt und GielRerei sowie unterhalb der GielRerei wurden
Auffullungen mit hohen Bauschuttanteilen (ca. 10 % bis hin zu 50-80 %) vorgefunden, wéhrend es
sich bei den Auffullungen unterhalb und um die Holzscheune im Suden um lediglich umgelagertes,
aber weitestgehend natirliches und lokaltypisches Bodenmaterial mit geringem Anteil an Fremdbe-

standteilen handelt.

Als Bauschuttanteile der Auffillungen wurden Uberwiegend Ziegelbruch und Betonbruch identifi-
ziert, nichtmineralische Fremdbestandteile wurden im Zuge der Untersuchungen nicht vorgefunden
(s. Schichtenverzeichnisse im Anhang). Als naturlich im Untergrund anstehender Boden wurden
mit den Rammkernsondierungen, entsprechend der geologischen Karte, Schmelzwasserschotter
(i.d.R. Kies mit variablen Anteilen von Schluff- und Sand, teilw. schwach tonig) bzw. dessen Verwit-

terungshorizonte angetroffen.
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4.1 entnommene Proben, Laborergebnisse und Bewertung

4.1.1 tabellarische Darstellung der Ergebnisse

Tabelle 2: Zusammenstellung der analysierten Proben (Bodenproben aus Rammkernsondierungen, Asphaltproben, Bo-
denluftproben) mit Parameterumfang und Untersuchungsergebnissen. Erhéhte bzw. abfalltechnisch einstufungsrelevante
Gehalte mit Einstufung (i.d.R. gem. Verfull-Leitfaden bzw. Eckpunktepapier Bayern "EP Bayern", [3]) sind fett hervorge-

hoben.
Bezeichnung Herkunft / Beschreibung Tiefenbe- Parameterumfang Ergebnis / Einstufung
Laborprobe reich
[m u. GOK]
MIX(B1.1+B1.2+B2.1 Mischprobe Oberboden 0-0,35 BBodSchV Priufwerte B-M Prifwerte unterschritten
+B2.2+B3.1+B3.2) aus Bohrungen B1-B3 (Anl. 2, Tab. 4 Kinderspilefl.)
(Grunflache nordl. Gebaude G1) + Sb, Co, Tl
B4.1 Bohrung B4 (nordl. Griinflache, an- 0-0,1 PAK-EPA 16 12 mg/kg PAK,
grenzend an Gebaude G1, Werk- 0,84 mg/kg B[a]P
statt), (Z1.1 EP Bayern)
Auffullung / Oberbodenauflage
B4.2 Bohrung B4 (s.o.), Auffillung 0,1-0,35 PAK-EPA 16 1,3 mg/kg PAK
B4.3 Bohrung B4 (s.o.), Auffillung 0,35-0,6 PAK-EPA 16 0,34 mg/kg PAK
MIX(B 5.2 + B5.3 + B Mischprobe aus Bohrung B5 (nordl. 0,1-2,1 Parameterliste 1,4 mg/kg B[a]P
5.4 + B5.5) Grunflache, angrenzend an Gebaude Eckpunktepapier Bayern (>Z2 EP Bayern)
G1, Werkstatt),
Auffillung
B6.1 Bohrung B6 (zwischen Erdtank und 0,1-1,0 MKW (C10-Cs22, C22-Cuao) <50 / 70 mg/kg MKW
Werkstatt Gebaude G1),
Auffullung
B6.2 Bohrung B6 (s.0.), Auffiillung 1,0-2,0 MKW (C10-Cs2, C22-Cuao) 260 mg/kg MKW
(Z1.1 EP Bayern)
B6.3 Bohrung B6 (s.0.), Auffillung 2,0-2,6 MKW (C1¢-C2, C2-Ci0) 290 mg/kg MKW
(Z1.1 EP Bayern)
B6.4 Bohrung B6 (s.0.), anstehender na- 2,6-3,5 MKW (C10-Cs2, C22-Cuao) 190 mg/kg MKW
turlicher Boden (Z1.1 EP Bayern)
B6.5 Bohrung B6 (s.0.), anstehender na- 3,5-4,0 MKW (C10-Cs2, C22-Cuao) 720 mg/kg MKW
turlicher Boden (Z1.2 EP Bayern)
B7.1 Bohrung B7 (neben Erdtank bei Ge-  0,0-1,0 MKW (C10-Cs22, C22-Cao) <50 mg/kg MKW
baude G1),
Auffullung
B7.2 Bohrung B7 (s.o.), Auffillung 1,0-2,0 MKW (C1¢-C2, C2-Ci0) 67 mg/kg MKW
B9.1 Bohrung B9 (unterhalb Bodenplatte 0,1-0,7 MKW (C10-Cj2, C25-Ca), <50 mg/kg MKW
Ollager Geb&aude G1), Auffiillung PCB PCB n.h.
B9.2 Bohrung B9 (s.0.), Unterboden 0,7-1,0 MKW (C10-C22, C22-Cao), <50 mg/kg MKW
PCB PCB n.b.
B10.1 Bohrung B10 (unterhalb Bodenplatte  0,7-1,7 MKW (C10-Cs22, C22-Cao) <50 mg/kg MKW
Werkstatt Gebaude G1, neben Mon-
tagegrube), Auffullung
B10.2 Bohrung B9 (s.o.), Auffilllung 1,7-2,3 MKW (C10-Cz2, C22-Cao) <50 mg/kg MKW
MIX(B 11.1 + B 12.1 + Mischprobe aus Bohrungen B11, 0,1-1,4 Parameterliste Z0 EP Bayern
B13.1+B16.1+B B12, B13, B16 (unterhalb Bodenplat- Eckpunktepapier Bayern
16.2) te Gebaude G1, westl. Halfte),
Auffillungen
B15.1 Bohrung B15 (unterh. Bodenplatte 0,3-0,6 MKW (C10-C22, C22-Cao), 4.000 mg/kg MKW

Ostl. Montagegrube Werkstatt Ge-
baude G1), Auffillung

PAK-EPA 16,
PCB,
Schwermetalle

(> Z2 EP Bayern,
gefahrlicher Abfall)
0,33 mg/kg PAK,
0,12 mg/kg PCB
As 21mg/kg
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Bezeichnung Herkunft / Beschreibung Tiefenbe- Parameterumfang Ergebnis / Einstufung
Laborprobe reich
[m u. GOK]
B15.2 Bohrung B15 (s.0.), Unterboden 0,6-1,5 MKW (C10-Cs2, C25-Ca), 820 mg/kg MKW
(Z2 EP Bayern)
PAK-EPA 16, PAK n.b.,
PCB, PCB n.b.
Schwermetalle Schwermetalle: unauffallig
B15.3 Bohrung B15 (s.0.), Unterboden 1,5-2,0 MKW (C10-C22, C22-Cuao) 760 mg/kg MKW
(Z2 EP Bayern)
MIX(B21.1 + B22.1) Mischprobe aus Bohrungen B21,  0,2-1,0/1,3 Parameterliste Z0 EP Bayern
B22 (unterhalb Bodenplatte Gebaude Eckpunktepapier Bayern
G2, LKW-Garage),
obere Auffillung
MIX(B21.2 + B22.2) s.0., untere Auffillung 1,0/1,3-2,0 Parameterliste Z0 EP Bayern
Eckpunktepapier Bayern
MIX(B 17.1 + B17.2 + Mischprobe aus Bohrungen B17, 0,2-1,1 Parameterliste 0,54 mg/kg B[a]P
B 18.1 + B 20.1) B18, B20 (unterhalb Bodenplatte Ge- Eckpunktepapier Bayern (Z1.2 EP Bayern)
baude G3 - Gielerei),
Auffillungen
B19.1 Bohrung B19 0,18-0,55 MKW (C10-Cz22, C22-Cao) 20.000 mg/kg
(Gebaude G3 -GielRerei), (Gesamtfraktion) (>22, geféhrlicher Abfall)
geringmachtige Bauschuttauffillung
MIX(B23.1 + B24.1 + Mischprobe aus Bohrungen B23, 0,2 -0,7/1,0 Parameterliste Z1.2
B25.1) B24, B25 (unterhalb Bodenplatte Ge- Eckpunktepapier Bayern (0,42 mg/kg B[a]P)
béaude G5 - Holzscheune),
obere Auffillung
MIX(B23.2 + B24.2 + s.0., untere Auffillung 0,7/1,0 - Parameterliste 110 mg/kg Pb
B25.2) 1,6/2,0 Eckpunktepapier Bayern (Z21.2)
MP Asphalt Tankbe-  Asphalttragschicht (Bereich um Erd-  0,0-0,15 PAK-EPA 16 0,17 mg/kg PAK
reich tank, Asphaltflache vor Giel3erei), (Gesamtfraktion)
Mischprobe Kernbohrungen
KB18/19, fur Bohrung B26 u. B27
B26.1 Bohrung B26 (neben o.g. Erdtank, 0,4-1,3 MKW (C10-Cs2, C22-Cuao) <50 mg/kg MKW
Asphaltflache vor GieRerei),
obere Aufflllung
B26.2 Bohrung B26 (s.0.), untere Auffillung  1,3-2,9 MKW (C10-Cs2, C22-Cuao) <50 mg/kg MKW
B26.3 Bohrung B26 (s.0.), untere Aufful- 1,5-1,7 MKW (C10-Cs22, C22-Cuao) <50 mg/kg MKW
lung, Sonderprobe aus auffalligem PAK-EPA 16 PAK n.b.
Bereich
B27.1 Bohrung B27 (neben Erdtank, As- 0,15-0,5 MKW (C10-Cs2, C22-Cao) 930 mg/kg MKW
phaltflache vor GieRRerei), (Z2 EP Bayern)
obere Aufflllung
B27.2 Bohrung B26 (s.0.), Bettungssand 0,5-1,0 MKW (C1¢-C2, C2-Ci0) <50 mg/kg MKW
B27.3 Bohrung B26 (s.0.), untere Auffillung  1,3-2,7 MKW (C10-C22, C22-Cuao) 130 mg/kg MKW
(Z1.1 EP Bayern)
MP Asphalttrag- Asphalttragschicht (Asphaltflache 0,0-0,1 PAK-EPA 16 26 mg/kg PAK,
schicht 2 Bereich zw. Geb&dude G1 und G2), (Gesamtfraktion) 1,0 mg/kg B[a]P
Mischprobe Kernbohrungen (pechhaltiger StraBenauf-
KB20/21, fir Bohrungen B28 u. B29 bruch 170302 gem. RuVA-
StB 01 bzw. MBI 3.4/1)
MIX Mischprobe aus Bohrungen B28 und 0,1 - 0,5/1,5 Parameterliste 30,8 mg/kg PAK,
(B28.1+B28.2+B29.1) B29 (Bauschutt-Aufflllung unter As- Eckpunktepapier Bayern 1,4 mg/kg B[a]P
phaltflache zw. Gebaude G1 und G2) (>Z2 EP Bayern bzw. DKI)
MIX Mischprobe aus Bohrungen B30, 0,0 -1,3/1,6 Parameterliste 100 mg/kg Pb

(B30.1+B31.1+B32.1+ B31, B32 (Auffullung / umgelager-

B32.2) tem Material unterh. AuRenflache
um Holzscheune G5)
MP 4 Voruntersuchung durch BFI: bau- bis max. 1,8

schutthaltige Auffillung unter As-

Eckpunktepapier Bayern

Parameterliste

(Z1.1 EP Bayern)

0,7 mg/kg B[a]P,
10,0 mg/kg PAK,
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Bezeichnung Herkunft / Beschreibung Tiefenbe- Parameterumfang Ergebnis / Einstufung
Laborprobe reich
[m u. GOK]
phaltflache westl. der Bestandsge- m u. GOK LAGA M20 (1997) 41 mg/kg Cyanide
baude (zur Straf3e hin); Mischprobe (Z1.2 LAGA 1997)
aus Bohrungen B 14, B 21, B 15
MP 5 Voruntersuchung durch BFI: bau- bis max. 2,5 Parameterliste 1.590 mg/kg Zink
schutthaltige Gelandeauffullung 6stl. m u. GOK LAGA M20 (1997) (>Z2 LAGA 1997)

der Bestandsgebaude (zum Abhang
hin); Mischprobe aus Bohrungen B
13,B17,B18,B 20

BL B33 Bodenluftprobe; Bohrung B33, ne- Absaugung LHKW, BTX < Bestimmungsgrenze
ben Benzinabscheideranlage vor ca. 1,5m u.
LKW-Garage, Absaugung ca. 1,5m OK Asphalt
u. Oberkante Asphaltdecke

BL B34 Bodenluftprobe; Bohrung B34, ne- Absaugung LHKW, BTX < Bestimmungsgrenze
ben Benzinabscheideranlage vor ca. 1,5m u.
Werkstatt mit Montagegruben, Ent- OK Asphalt
nahmetiefe ca. 1,5 m u. Oberkante
Asphaltdecke

BL Blindwert Blindprobe zu 0.g. Bodenluftproben - LHKW, BTX < Bestimmungsgrenze
(AuBenluft)

4.1.2 Abfallrechtliche Einschatzung

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen sind neben o.g. Tabelle auf dem Ubersichtsplan in An-
hang 1 zusammengefasst, wobei die Teilflachen/-bereiche, die durch die jeweils entnommenen
Proben charakterisiert werden, je nach vorgefundener Schadstoffbelastung (orientierende abfall-
technische Einstufung; Z-Klassen) farblich codiert und mit Kurzbeschreibungen (untersuchtes Ma-

terial, Machtigkeit/Tiefenlage, einstufungsrelevante Parameter) versehen sind.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden hohe Schadstoffbelastungen in der Auffullung unterhalb
der Asphaltflache zwischen Geb&ude G1 und G2 und in einem Teil der auf dem natirlichen Boden
aufliegenden Anschiittung hinter Geb&ude G1 festgestellt. In den untersuchten Proben tberschrei-
ten die Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) inklusive des Leitpa-
rameters Benzo[a]pyren die Z2-Zuordnungswerte des Verfill-Leitfaden Bayern. Fur die Auffillung
entlang des dstlichen Grundstiicksrands wurde im Rahmen der Voruntersungen durch das BFI
ebenfalls eine Uberschreitung der Z2-Werte festgestellt, wobei hier hohe Zink-Gehalte ausschlag-
gebend waren. Punktuell wurden unterhalb der Montagegrube mit Sickerschacht (Auffillung und
darunter anstehender Boden, Ostrand Gebaude G1) und unterhalb der MetallgieRerei (Bereich um
Maschinenstandplatz / Forderanlage fur GiefRereisand) sehr hohe MKW-Belastungen im Boden
vorgefunden, wobei die MKW-Gehalte in den Proben aus den Auffillungen mit > 2.500 mg/kg im
Bereich von gefahrlichem Abfall liegen. Zusammenfassend ist fiir die 0.g. Bereiche bzw. Materiali-
en im Falle eines Aushubs davon auszugehen, dass eine Einstufung und Verwertung des Materials

auf Grundlage des Verfill-Leitfadens nicht mehr méglich ist und das Material nach den Vorgaben
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der Deponieverordnung (DepV, [11]) untersucht, eingestuft und einer Entsorgung zugefiihrt werden

musste.

Auf Grundlage der Untersuchungen muss bei den Auffiillungen unterhalb und um Gebaude G5
(Holzscheune), unterhalb der MetallgieRerei, unterhalb der Asphaltflache zw. Bestandsgebaude
und Stral3e (gem. Voruntersuchung durch das BFI) und im Bereich des Erdtanks bei Geb&aude G1
mit Schadstoffgehalten gerechnet werden, die zu einer Abfalleinstufung in Z1.1- bzw. Z1.2-Material
gemal} Verfill-Leitfaden Bayern fihren. Dabei wurden fir die Parameter MKW, PAK bzw. B[a]P so-

wie Blei einstufungsrelevante Gehalte gemessen.

In den Proben aus der Auffiillung unterhalb der LKW-Garage (Gebaude G2) und unterhalb der
Werkstatt (Geb&ude G1, mit Ausnahme des 0Ostlichen Bereichs) wurden keine relevanten Schad-
stoffgehalte gemessen, es werden alle Z0-Zuordnungswerte des Verfill-Leitfaden Bayern einge-

halten.

In der Asphalt-Mischprobe aus der Asphaltdecke zwischen Gebdude G1 und G2 wurde ein leicht
erhohter PAK-Gehalt von 26 mg/kg gemessen; Ausbauasphalt mit PAK-Gehalten von tber 25 mg/
kg ist nach RuVA-StB 01 [6] bzw. LfU-Merkblatt 3.4/1 [7] i.d.R. als pechhaltiger Ausbauasphalt ein-
zustufen. In der Asphalt-Mischprobe aus der Asphaltdecke im Bereich des Erdtanks zwischen Gie-

Rerei und Stral3e wurden keine erhdhten PAK-Gehalte gemessen.

Anzumerken ist, dass es sich bei den durchgefuhrten Untersuchungen (Sondierungen) und den je-
weiligen Einstufungen um orientierende Einschatzungen auf der Basis von extrapolierten, punktbe-

zogen erhobenen Daten handelt.

Insbesondere fir die Asphaltschichten und anthropogenen Auffillungen ist nicht auszuschlief3en,

dass Schadstoffbelastungen kleinraumig variieren konnen.

Wenn beim Riuckbau bzw. bei NeubaumaRnahmen auf dem Grundstiick Material abgetragen oder
ausgehoben wird und das Material auf dem Geladnde nicht wiederverwendet werden kann, muss
fur die Erstellung der Abfalldeklaration vor der anschlieenden Entsorgung/Verwertung der anfal-
lenden Materialien (Ausbauasphalt, Aushubmaterial) eine abfallcharakterisierende Haufwerksbe-
probung mit Untersuchung gemalR der einschlagigen Regelwerke erfolgen. Wenn im Zuge von
Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten der ausgebauten Materialien festgestellt werden,

ist das auffallige Material, sofern mdglich, zunéachst zu separieren und fachgutachterlich zu prifen.

4.1.3 Bodenschutzrechtliche Bewertungsgrundlagen und Einschatzung

Die durch uns durchgefiihrten Untersuchungen wurden insbesondere im Hinblick auf eine orientie-
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rende abfallrechtliche Einschétzung der anthropogenen Auffillungen oberhalb des gewachsenen

Bodens durchgefiihrt. Die bodenschutzrechtliche Untersuchung von Flachen hinsichtlich schadli-
cher Bodenveranderungen/Altlasten/Altablagerungen erfolgt nach den Vorgaben des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG [8]) und Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV [4]) i.d.R.
anhand von nutzungsunabhé&ngigen Vorsorgewerten und anhand von Priif- und Mafihahmenwer-
ten fur verschiedene Wirkungspfade (Boden - Mensch, Boden - Grundwasser, Boden - Nutzpflan-

ze).

Je nach dem betrachteten Wirkungspfad und ggf. der Nutzungsart der Flache ergibt sich dabei
eine unterschiedliche Herangehensweise an die Probenahme (Probenart, Probenahmetiefe, Ras-
ter etc.) und den Umfang der zu untersuchenden Parameter. Einzelne, nach BBodSchV geforderte
Parameter (z.B. DDT, Pentachlorphenol) wurden von uns nicht untersucht. Die Methodenvorschrif-
ten der Laboruntersuchungen gem. Verfill-Leitfaden Bayern [3] und der anderen durch uns veran-
lassten Laboruntersuchungen entsprechen jedoch grofiteils denen der BBodSchV. Die Analysener-
gebnisse konnen fur die untersuchten Parameter fir eine orientierende bodenschutzrechtliche Ein-
schatzung herangezogen werden, indem die Untersuchungsergebnisse den Vorsorgewerten und
den nutzungsabhangigen Prufwerten der BBodSchV und fur den Wirkungspfad Boden - Grund-

wasser zusatzlich den Hilfswerten des LfU-Merkblatts 3.8/1 [12] gegenlibergestellt werden.
Der Pfad Boden - Nutzpflanze wird hier nicht weiter betrachtet.

Nach BBodSchV ist das Entstehen einer schadlichen Bodenverédnderung i.d.R. dann zu besorgen,
wenn im Boden gemessene Schadstoffgehalte die Vorsorgewerte tberschreiten. Vorsorgewerte
der BBodSchV existieren nur fur einige Schwermetalle sowie fir die organischen Schadstoffe
PCB, PAK und Benzo[a]pyren. Sie sind wirkungspfadunabhangig, d.h. allgemeingdltig und unter-

scheiden sich je nach Bodenart (Ton, Lehm/Schluff, Sand) und Humusgehalt.

Der Vorsorgewert (fur Bodenart Sand) fur Blei, Kupfer, Quecksilber, Zink wird in allen untersuchten
Proben Uberschritten, der Vorsorgewert fir Cadmium in Probe MP4 und der Vorsorgewert fiir Ni-
ckel in den Proben MP1, MP2 und MP4. In den Mischproben MP1 und MP4 werden die Vorsorge-
werte fir PAK und Benzo[a]pyren uUberschritten.In einigen aus den Auffillungen entnommenen
Proben werden verschiedene Vorsorgewerte tiberschritten, wobei Uberschreitungen insbesondere
fur die Parameter PAK, Benzo[a]pyren, Blei und Nickel festgestellt wurden. Bei Uberschreitungen
der Vorsorgewerte ist grundsatzlich das Entstehen einer schadlichen Bodenverénderung zu besor-
gen und weitere Stoffeintrdge sind zu vermeiden bzw. zu vermindern [4]. Wir gehen davon aus,
dass die 0.g. Schadstoffe primar mit dem Verfullmaterial eingebracht wurden und dass aufgrund
der grof3flachigen Bebauung und Versiegelung keine nennenswerte Verlagerung von Schadstoffen

aus den Auffillungen mit dem Sickerwasser in den anstehenden Boden erfolgt bzw. erfolgt ist. Zu-
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dem gehen wir davon aus, dass aufgrund der Versiegelung und der kinftigen Nutzungsanderung

kein erheblicher Neueintrag von Schadstoffen stattfinden wird. Die Vorsorgewertliberschreitungen

werden hier deshalb ebenfalls nicht weiter betrachtet.

Bei Priifwerten handelt es sich um gefahrenbezogene Grenzwerte, bei deren Uberschreitung i.d.R.
von einer schadlichen Bodenverédnderung/Altlast ausgegangen wird [4]. Fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch (direkter Kontakt) ist bei der aktuellen Nutzung auf Grundlage der untersuchten
Proben keine Uberschreitung von in der BBodSchV aufgefiinrten Priifwerten zu erwarten. Auch bei
einem Freilegen der anthropogenen Gelandeauffillungen durch Entfernen der Asphaltdecken oder
der sonstigen Versiegelungen (Betonbodenplatten der Bestandsgebadude) ist anhand der Analy-
senergebnisse nicht mit Prifwerttberschreitungen fir in der BBodSchV aufgefiihrte Parameter zu

rechnen.

In den Proben aus dem natirlichen Oberboden der Griinflache nordlich der Werkstatt werden alle
BBodSchV-Prifwerte (Wirkungspfad Boden-Mensch) fur die sensibelste Nutzungsart (Kinderspiel-

flache) eingehalten.

Wenn kinftig im sudlichen Grundstiicksbereich Au3enflachen als Kinderspielflachen genutzt wer-
den sollen, wird dennoch empfohlen, zumindest die oberste Bodenschicht abzuziehen und eine
ausreichend méachtige Auffillung aus unbedenklichem Material aufzubringen, obwohl die auf der
Flache (Boden unter der Holzscheune und AufRRenbereich um die Holzscheune) gemessenen
Schadstoffgehalte keine Uberschreitung der BBodSchV-Priifwerte erwarten lassen. Es ist jedoch
nicht auszuschlieen, dass gegenuber den untersuchten Proben punktuell hbhere Schadstoffge-
halte vorliegen oder Schadstoffe im Boden vorliegen, die nicht Bestandteil der Untersuchungen
waren (z.B. Holzschutzmittel), zudem befand sich zum Zeitpunkt der Untersuchung eine Vielzahl
verschiedener Fremdbestandteile und Mill auf der Auf3enflache um die Scheune (Glasscherben,

Elektronikgerate, Leuchtmittel, Farben/Lacke etc.).

Im Verdachtsbereich um die beiden Benzinabscheider wurden im Rahmen der Bodenluftuntersu-

chung keine erhdhten Gehalte an flichtigen organischen Schadstoffen festgestellt.

Fir den Summenparameter Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW) existieren in der BBodSchV keine
Prifwerte, da es sich um ein Gemisch aus vielen Einzelsubstanzen mit unterschiedlichen Stoffei-
genschaften (Flichtigkeit, Toxizitat etc.) handelt. Die meist geringen Anteile an kurzkettigen Koh-
lenwasserstoffen in den untersuchten Proben aus den Hauptverdachtsbereichen (Auffillungen un-
terhalb der Giel3erei und der Montagegrube) deuten darauf hin, dass die Belastungen hauptséch-

lich aus Mineral6lprodukten mit geringem Anteil an fliichtigen, toxikologisch relevanten Bestandtei-
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len (z.B. aus Giel3ereisanden, Motorél, Schmierdl 0.4.) stammen. In diesen Bereichen ist nach ak-

tueller Befundlage nicht mit einer erhdhten Gefahr Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch zu
rechnen, inshesondere da davon ausgegangen wird, dass die Bereiche auch nach den anstehen-
den MalRBhahmen (Umnutzung, Neubau 0.4.) Uberdeckt sein werden (z.B. neue Auffillung, Oberfla-
chenversiegelung, Bodenplatte 0.4.). Dennoch wird empfohlen, die 0.g., vermutlich kleinrAumigen,
Bereiche, die eine erhdhte Belastung mit Mineraldlkohlenwasserstoffen aufweisen, im Zuge der

anstehenden RickbaumalRnahmen oder Erdarbeiten auszukoffern bzw. auszutauschen.

Insgesamt ist fiir Bereiche mit erhéhten Schadstoffgehalten (s. Ubersichtskarte in Anhang 1; insb.
Auffullungen mit erhéhten Gehalten an MKW, PAK, Cyaniden, Schwermetallen) zu beachten, dass
beim Umgang mit belastetem Material (z.B. bei Erdbauarbeiten, Entsorgungsarbeiten) entspre-
chende arbeitsschutzrechtliche Bestimmungen zu beachten sind. Insbesondere ist bei Arbeiten in
kontaminierten Bereichen die TRGS 524 (Technische Regeln fir Gefahrstoffe - Schutzmafinahmen

bei Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen, [13]) zu beachten.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Zusatzlich zu Priufwerten der BBodSchV (als Eluatgehalte) kénnen fur den Wirkungspfad Boden -
Grundwasser in Bayern die Hilfswerte des LfU-Merkblatts 3.8/1 (HW1 und HW2, Gesamtstoffge-
halte in der Feinfraktion < 2 mm) zur Abschatzung der Gefahr einer Grundwasserverunreinigung
[12]. Die Hilfswerte kdnnen als Entscheidungshilfe fiir die Gefahrdungsabschatzung und die Erfor-
dernis von Sanierungsmafnahmen herangezogen werden, Uberschreitungen kénnen jedoch keine

unmittelbare Grundlage fur eine Anordnung von Untersuchungen oder MalRnahmen sein [12].

Bei einer Unterschreitung des Hilfswerts 1 besteht grundsatzlich keine Gefahr einer erheblichen
Grundwasserverunreinigung, wenn keine anderen Verdachtsmomente bekannt sind. Bei Schad-
stoffgehalten tber dem Hilfswert 1 kann i.d.R. von Prufwertiberschreitungen im Sickerwasser am
Ort der Probenahme ausgegangen werden und es sind i.d.R. weitere Schritte nétig zur Ermittlung,
ob die Gefahr einer Grundwasserverunreinigung vorliegt, z.B. im Rahmen weiterer stoffspezifi-

scher Untersuchungen oder einer Transportprognose [8].

Insgesamt wurden auf dem Grundstiick Uberschreitungen von Hilfswerten in Proben aus denjeni-
gen Bereichen festgestellt, die auch im Rahmen der abfalltechnischen Voreinstufung aufgrund er-
hohter Schadstoffgehalte in die Zuordnungsklassen Z1 oder hoher eingestuft wurden. Es wurden

folgende Uberschreitungen von Hilfswerten (HW1, HW2) festgestellt:

» Auffillung/Anschittung nérdlich von Gebaude G1 (PAK > HW1)
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* westl. Auffillung zw. Brauerei und Strafl3e (Untersuchung durch BFI; PAK > HW1)

e Bereich um Erdtank auf og. Flache (teilw. MKW > HW1)
e Auffillung unter Holzscheune G5 (Blei > HW1)

e Auffillung und Unterboden um Erdtank bei Gebdude G1 (MKW > HW1; die MKW-Belas-
tung konnte nach unten hin nicht abgegrenzt werden und steigt bis 4,0 m u. GOK nach un-

ten hin an)

* Auffillung unter 6stl. Montagegrube Gebaude G1 (MKW > HW2, nach unten hin abneh-

mend)
» Bauschuttauffullung unter Gebaude G3 (GielRerei, Maschinenstandplatz) (MKW > HW2)

* Bauschuttauffullung unter Asphaltflache zw. Gebaude G1 und G2 (PAK > HW2)

Ostl. bauschutthaltige Gelandeauffillung (Untersuchung durch BFI; Zink > HW2)

Trotz der o.g. Hilfswertliberschreitungen gehen wir fiir die meisten aufgefiihrten Bereiche aufgrund
der Uberdeckung bzw. Versiegelung der Teilflachen und des hohen anzunehmenden Grundwas-
serflurabstands aktuell nicht von einer erheblichen Grundwassergefahrdung aus. Zudem handelt
es sich teilweise lediglich um kleine Bereiche (geringméachtige Auffillung bzw. geringe Ausdeh-
nung). Bei den Schwermetallen (Pb, Zn), PAK und den vorgefundenen MKW (Uberwiegend im
langkettigen Bereich > C,;) ist zudem aufgrund ihrer verhaltnismafRig geringen Ldslichkeit und Mo-
bilitat im Boden von einer geringen Transportrate mit dem Sickerwasser auszugehen. Sofern im
Zuge von geplanten Rickbaumaflinahmen an den o.g. Bereichen die Bestandsgebdude oder die
Versiegelung riickgebaut werden, wird empfohlen, das im Untergrund vorliegende belastete Mate-

rial, sofern technisch moglich, auszubauen und fachgerecht zu entsorgen.

Fur die im Bereich des Erdtanks (Auffullung und darunter anstehender Unterboden bei Gebaude
G1, charakterisiert durch Bohrung B6), vorgefundenen MKW-Belastungen kann eine Gefahr einer
Grundwasserverunreinigung von uns nicht ausgeschlossen werden, da gemdaf3 der Untersu-
chungsergebnisse die MKW-Gehalte (> HW1) bis zur Endteufe der Aufschlussbohrung (4,0 m u.
GOK) von oben nach unten hin ansteigen und die Belastung zur Tiefe hin nicht abgegrenzt werden
konnte. Bei den hier vorgefundenen MKW Uberwiegt der kurzkettige und damit I6slichere ind mobi-
lere Kettenlangenbereich (C10-C»2). Zudem liegt im Bereich dieses Erdtanks keine Oberflachenver-
siegelung vor. Bei den im Untergrund anstehenden Schmelzwasserschottern ist von einer hohen
Wasserduchlassigkeit auszugehen, sodass eine Schadstoffverfrachtung mit dem Sickerwasser hier
nicht ausgeschlossen werden kann. Wir empfehlen an dieser Stelle, den Erdtank auszubauen und

belastetes Bodenmaterial auszukoffern.
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5 Zusammenfassung und Schlussfolgerungen

Zur Untersuchung des Untergrunds auf dem Grundstiick Hohe Buchleuthe 15 wurden durch uns
34 Rammkernsondierungen abgeteuft, der Boden beschrieben, Proben entnommen und unter-
sucht. Die Untersuchungen erfolgten insbesondere hinsichtlich einer orientierenden abfalltechni-
schen Voreinstufung der nahezu auf dem gesamten Grundstiick vorhandenen anthropogenen, tei-
weise bauschutthaltigen Geléandeauffullungen, die unterhalb der Bestandsgeb&ude und der Aul3en-
flachen mit variierenden Machtigkeiten von 0,6 bis 2,7 m anstehen. Zusétzlich wurden in lokalen
Verdachtsbereichen (z.B. Erdtanks, Benzinabscheider, Montagegruben, Maschinenstandplatze)
Bodenproben und Bodenluftproben enthnommen und auf die jeweiligen Verdachtsparameter unter-

sucht.

Die Ergebnisse der Untersuchungen (unter Einbeziehung der Ergebnisse der Voruntersuchung, die
uns ebenfalls vorlagen) zeigen, dass auf einem Grof3teil der untersuchten Flache im Untergrund
erhbhte Schadstoffbelastungen vorliegen. In den Auffullungen wurden insbesondere erh6hte
Schadstoffgehalte fiir polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK bzw. Leitparameter
Benzo[a]pyren) und Schwermetalle (Blei, Zink) gemessen, die zu einer orientierenden abfallrechtli-
chen Einstufung in die Verwertungsklassen Z1.1, Z1.2 und teilweise > Z2 nach Verfiill-Leitfaden
Bayern [3] fuhren wirden. In den o0.g. lokalen Verdachtsbereichen wie Erdtanks etc. wurden hohe
MKW-Gehalte gemessen, die zu einer Einstufung des Bodenmaterials in > Z2 bzw. bei MKW-Ge-
halten > 2.500 mg/kg zu einer Einstufung als geféahrlicher Abfall (17 05 03*) gemaR AVV (Abfallver-

zeichnis-Verordnung) fiihren.

Bei den Ergebnissen der Untersuchungen und den vorlaufigen Einstufungen handelt es sich um
punktbezogen erhobene Daten (Sondierungen), bzw. aus diesen Punkten auf Flachen extrapolierte
Daten. Die Gelande- und Laboruntersuchungen zeigen insgesamt eine verhaltnisméaRig hohe Vari-
abilitat der Machtigkeit der Verfullung, der Art des verfullten Materials und der Schadstoffbelastung
Uber die Flache und die Tiefe. Diese Variabilitat des im Untergrund vorliegende Materials kann
grundsétzlich durch punktuelle Sondierungen nicht vollstandig erfasst werden. An nicht untersuch-
ten Punkten kdnnen lokal auftretende, héhere Schadstoffgehalte nicht ausgeschlossen werden.
Fir eine ordnungsgemalfe Entsorgung und im Hinblick auf die Minimierung der entstehenden Ent-
sorgungskosten empfehlen wir daher, etwaige AushubmalRnahmen unter fachtechnischer Beglei-
tung (Aushubtberwachung) durchfiihren zu lassen und organoleptisch auffalliges Material bereits

wahrend des Aushubs zu separieren.

Bei Arbeiten in kontaminierten Bereichen ist grundsatzlich die TRGS 524 (Technische Regeln fur

Gefahrstoffe - SchutzmalRnahmen bei Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen, [13]) zu beachten.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kdnnen, insbesondere nach einem Freilegen von belasteten Auf-
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fullungen durch Entfernung der aktuell bestehenden Uberdeckung (i.W. beim Riickbau der Be-

standsgebaude oder der Asphaltflachen), Gefahrdungen Uber die Pfade Boden-Grundwasser und
Boden-Mensch nicht ausgeschlossen werden, was bei der Planung der BaumalRnhahmen bzw. dem
Umfang der Aushubmafinahmen zu bericksichtigen ist. Je nach lokal vorliegender Schadstoffbe-
lastung und vorgesehener Folgenutzung wird empfohlen, die anthropogene Gelandeauffiillung voll-

stéandig abzutragen bzw. auszubauen.

Im Bereich der Erdtanks, Benzinabscheideranlagen und Montagegruben wurden MKW-Belastun-
gen, die bis in den gewachsenen Boden unterhalb der anthropogenen Auffillungen reichen, fest-
gestellt bzw. sind nicht auszuschliel3en. Der Ausbau dieser Anlagen sowie der Erdaushub in diesen

Bereichen ist fachgutachterlich zu Gberwachen.
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Anhang 1

Ubersichtsplan Bohrpunkte und orientierende abfalltechnische Voreinstufung
(Gotzelmann Consulting GmbH)
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(bis ca. 0,5-1,1 m),
Z11
Z1.2 (B[a]P) . [ ]
. P Rammkernsondierun
lokal >Z2, geféahrlicher S 9 I:I 71.2
Abfall (MKW)
Auffiillung unter @& Kernbohrung I:l 22
LKW-Garage, > 72
bisca. 2mu. GOK -
GCG Gotzelmann Consulting GmbH | Projektnummer:
. " Werlbergerstral3e 4 AIC-21066
Auffiillung unter Werkstattgeb&dude, G ‘ G 86551 Aichach Anlage: 1
mi,t variabler MéChtig keit E:\./iagl:Siflf?)l@lgs;?;?zoelmann.de
(bis ca. 0,7-2,3 m u. GOK) —
rojekt:
AIC]»21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren
Anschiittung nérdl. von Gebdude G1,
bis >Z2 (B[a]R PAK) Planinhalt: Darstellung:
Ubersichtsplan Belastung Bausubstanz EG Planskizze
Plangrundlage:
Auftraggeber:
AUDERE EQUITY GmbH, Maria-Merian-StraBe 9, 70736 Fellbach
Datum: 09.05.2022 Bearbeiter: Widar Rabus gezeichnet: wr 09.05.2022




Aufstellung Bohrungen:

Kernbohrungen:

Bohrung gebohrtecm | Durchmesser Datum

KB 18 1lcm 90mm 09.02.2022

KB 19 15cm 90mm 09.02.2022

KB 20 10cm 90mm 06.04.2022

KB 21 1lcm 90mm 06.04.2022

KB 25 1lcm 90mm 18.05.2022

KB 26 15cm 90mm 18.05.2022

Summe 73cm

Rammkernsondierung 60mm:

Bohrung m GERUNDET | Datum | Bohrung m GERUNDET Datum

Bl 1,15 2,0 26.01.2022 B18 0,55 1,0 08.02.2022

B2 1,15 2,0 26.01.2022  B19 0,55 1,0 08.02.2022

B3 1,10 2,0 26.01.2022 | B20 2,0 2,0 08.02.2022

B4 1,60 2,0 27.01.2022 | B21 2,0 2,0 08.02.2022

B5 2,35 3,0 26.01.2022  B22 2,0 2,0 09.02.2022

B6 4,0 4,0 26.01.2022  B23 1,7 2,0 09.02.2022

B7 2,0 2,0 27.01.2022 | B24 2,0 2,0 09.02.2022

B8 1,6 2,0 27.01.2022 | B25 1,6 2,0 09.02.2022

B9 15 2,0 31.01.2022  B26 19 2,0 09.02.2022

B10 2,7 3,0 31.01.2022 | B27 2,7 3,0 09.02.2022

B11l 18 2,0 31.01.2022 B28 2,0 2,0 06.04.2022

B12 2,0 2,0 31.01.2022 | B29 2,0 2,0 06.04.2022

B13 2,0 2,0 01.02.2023 B30 2,0 2,0 06.04.2022

B14 1,45 2,0 31.01.2022 | B31 2,0 2,0 06.04.2022

B15 2,0 2,0 31.01.2022  B32 1,7 2,0 06.04.2022

B16 1,15 2,0 31.01.2022 B33 1,8 2,0 18.05.2022

B17 15 2,0 01.02.2022 | B34 2,65 3,0 18.05.2022
SUMME 72
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Anhang 2

Schichtenverzeichnisse Rammkernsondierungen, Bodenluftprobenahmeprotokolle
(Gotzelmann Consulting GmbH)
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Anhang 3

Laborprufberichte Bodenproben
(AGROLAB Labor GmbH)
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Anhang 4

Einstufungstabellen zur abfalltechnischen Voreinstufung
(Gotzelmann Consulting GmbH)
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Gotzelmann Consulting GmbH

Einstufung Bodenproben AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren Werlberger StraRe 4
gem. Eckpunktepapier Bayern 86551 Aichach
Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen
(Verfill-Leitfaden Bayern)
Parameter Einheit Probe Probe Probe Probe Probe In der Fassung vom 15.07.2021, eingefiihrt am 01.09.2021
2+ BS. MIX(B11.1 + MIX(B17.1 + 1+ P
aoa T bog) |B12 1L B1T2t BIBL 1) g0 Y e) | o s s 2 0 Zie 212 22
G\f/g?;g:f/l G\Egra;g:f/l G(g?ggﬁ;;?: G5 (Scheune) | G5 (Scheune)
hinter Gebaude | Garagenboden

Untersuchung in:

Feinfraktion < 2 mm / Gesamtfraktion Fe|<nf2rr:?1kr:1|on Fe'(”g%ﬁ'm Gesamtfraktion Fe;n;rifrt];on Feinér;krt];on

pH-Wert

Trockensubstanz % 92,1 89,3 92,8 96,2 94,6

org. Anteil d. Trockenriickstands

bestimmt als Glihverlust]
bestimmt als TOC

Arsen mg/kg TS 57 8,5 4,4 9,8 10 20 20 20 30 50 150
Blei mg/kg TS 36 14 22 24 110 40 7049 1004 140 300 1.000
Cadmium mg/kg TS <0,2 <0,2 0,2 <0,2 <0,2 0,4 149 1,5%) 2 3 10
Chrom (gesamt) mg/kg TS 13 15 7,7 17 25 30 60 100 120 200 600
Kupfer mg/kg TS 18 15 19 32 23 20 40 60 80 200 600
Nickel mg/kg TS 15 14 11 25 25 15 507 7040 100 200 600
Quecksilber mg/kg TS 0,12 <0,05 0,05 0,13 0,10 0,1 0,5 1 1 3 10
Zink mg/kg TS 114 32,6 41,6 43,8 48,1 60 150 20049 300 500 1.500
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) | mg/kg TS 80 <50 65 68 <50 100 100 100 300 500 1000
¥ PAK (EPA-Liste) mg/kg TS 15,9 n.b. 4,59 4,33 1,21 3 3 3 5 15 20
Benzo[a]pyren makg 7S_ [N <0.05 0,54 0,42 0,11 <0,3 <0,3 <0,3 <0,3 <1,0 <1,0
EOX mg/kg TS <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 1 1 1 3 10 15
Cyanide (gesamt) mg/kg TS <0,3 <0,3 <0,3 <0,3 <0,3 1 1 1 10 30 100
> PCB (6 Kongenere, DIN 12766-2)*? | mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. 0,057 0,05°%7) 0,057 0,13 0,5%) 139

Stand 15.03.2022
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Einstufung Bodenproben
gem. Eckpunktepapier Bayern

AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren

Gotzelmann Consulting GmbH
Werlberger StraRe 4
86551 Aichach

Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen

(Verfill-Leitfaden Bayern)

Parameter Einheit Probe Probe Probe Probe Probe In der Fassung vom 15.07.2021, eingefiihrt am 01.09.2021
MIX(B11.1 + MIX(B17.1 +
MIX(B5.2 + B5.3 MIX(B23.1 + MIX(B23.2 + 1E)
+B5.4 + B5.5) BBll%'lerBéfélz; 817@;0811)8'1 *| B24.1 + B25.1) | B24.2 + B25.2) Z gineen ZLL 22 Zz
Sand Lehm/ Schiuff Ton

Untersuchungen Eluat
pH-Wert 8,8 (10,0) 8,4 9,1 8,5 6,5-91%) 6,5-919 6-1219) 5,5-1218
elektr. Leitfahigkeit uS/cm 64 412 625 617 320 5009 500 / 2.000'928 |1.000 / 2.500'® 2| 1.500/3.000'F) %)
Arsen ug/l <5 <5 <5 <5 <5 10 10 40 60
Blei ug/l <5 <5 <5 <5 <5 20 25 100 200
Cadmium ug/l <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 2 2 5 10
Chrom (gesamt) ug/l <5 <5 <5 <5 <5 15 30 / 50%58) 75 150
Kupfer ug/l <5 <5 <5 <5 <5 50 50 150 300
Nickel ug/l <5 <5 <5 <5 <5 40 50 150 200
Quecksilber ug/l <0,2 <0,2 <0,2 <0,2 <0,2 0,2%% 0,2/ 0,5%9%E) 158) 268)
Zink ug/l <50 <50 <50 <50 <50 100 100 300 600
Phenolindex ug/l <10 <10 <10 <10 <10 109 10%® 5048 100%)
Cyanide (gesamt) ug/l <5 <5 <5 <5 <5 10 10 50 100%
Chlorid mg/l <2,0 57 <2,0 2,9 <2,0 250 250 250 250
Sulfat mg/l <2,0 48 5,6 240 99 250 250 250 / 300%® 250 / 600%
Einstufung BN o 712 712 711
Anmerkung

Stand 15.03.2022
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Einstufung Bodenproben
gem. Eckpunktepapier Bayern

Gotzelmann Consulting GmbH
AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren Werlberger Stral3e 4
86551 Aichach

1E)

2E)

3E)
4E)

5E)

6E)

1F)

2F)

3F)

4F)

Abweichungen von den Bereichen der Zuordnungswerte fiir den pH-Wert und/oder die Uberschreitung der elektrischen Leitfahigkeit im Eluat stellen allein kein
Ausschlusskriterium dar, die Ursache ist im Einzelfall zu prifen und zu dokumentieren.

Im Rahmen der erlaubten Verfiillung mit Bauschutt (vgl. Abschnitt A-5) ist eine Uberschreitung der Zuordnungswerte fiir Sulfat, die elektrische Leitfahigkeit, Chrom (gesamt)
und Quecksilber bis zu den jeweils htheren Werten zuléssig. Fir die genannten Parameter diirfen die erhohten Werte auch gleichzeitig bei allen diesen Parameter auftreten.
Die hoheren Werte beziehen sich ausschlieBlich auf das erlaubte Bauschutt-kontingent (max. ein Drittel der jahrlichen Verfillmenge) und haben keine Giltigkeit fur das
restliche Verfiill-kontingent. Fir dieses gelten die Zuordnungswerte fiir Boden. Im Rahmen des erlaubten Bauschuttkontingents darf auch Boden mit den fiir Bauschutt
glltigen Zuordnungswerten verfillt werden. Bei Untersuchung von Bodenaushub- und Bauschuttgemenge im Rahmen der Fremdiiberwachung gelten die fur die erlaubte
Verflllung zulassigen hoheren Werte.

Verwertung fir Z 2 > 100 pg/l ist zulassig, wenn Z 2 Cyanid (leicht freisetzbar) < 50 ug/l.

Bei Uberschreitungen ist die Ursache zu priifen. Hoéhere Gehalte, die auf Huminstoffe zuriickzufiinren sind, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

Bei Uberschreitung des Z 1.1-Werts fiir Chrom (gesamt) von 30 pg/l ist der Anteil an Cr(VI) (Chromat) zu bestimmen. Der Cr (VI)-Gehalt darf fiir eine Z 1.1-Einstufung 8 pg/l
nicht tiberschreiten. Diese Regel gilt bis 23.12.2019 zu einem maximalen Chrom (gesamt)-Wert von 50 pg/l. Uberschreitet das Material den Cr (VI1)-Wert von 8 pg/l, ist das

Material als Z 1.2 einzustufen. Fir Material der Klasse Z 1.2 und Z 2 ist eine Bewertung des Cr (VI)-Eluatwerts nicht vorgesehen und nicht einstufungsrelevant, es genugt die
Bestimmung von Chrom (gesamt).

Bezogen auf anorganisches Quecksilber. Organisches Quecksilber (Methyl-Hg) darf nicht enthalten sein (Nachweis).
Ist bei Trockenverfullungen eine Zuordnung zu einer der in Anhang 2, Nr. 4 BBodSchV genannten Bodenarten mdglich, gelten die entsprechenden Kategorien.
Ist eine Zuordnung nicht maéglich (z.B. Verfullung mit Material unter-schiedlicher Herkunftsorte) gilt die Kategorie Lehm/Schluff.

Fur Nassverfiillungen gelten hilfsweise die Z-0-Werte wie fir Sand aus Spalte 1, bzw. abhéngig von der zu verfillenden Bodenart maximal bis Spalte 2, also wie fiir Lehm
und Schluff

Die Summe ist nur aus den Konzentrationen der 6 in der DIN 12766-2 genannten PCB-Indikator-Kongenere (PCB-28, -52, -101, -138, -153, -180) zu ermitteln. Es erfolgt
keine Multiplikation mit dem Faktor 5.

Bei pH-Werten < 6,0 gelten fir Cd, Ni, und Zn und bei pH-Werten < 5,0 fur Pb jeweils die Werte der nachst niedrigeren Kategorie.

Stand 15.03.2022
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Gotzelmann Consulting GmbH

Einstufung Bodenproben AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren Werlberger StraRe 4
gem. Eckpunktepapier Bayern 86551 Aichach
Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen
(Verfill-Leitfaden Bayern)
Parameter Einheit Probe Probe Probe Probe Probe In der Fassung vom 15.07.2021, eingefiihrt am 01.09.2021
MIX(B21.1 + MIX(B21.2 + 1E)
B22.1) B22.2) Z 019127 Z1.1 Z12 Z2
G3 (Lkw- G3 (Lkw-
Garage) Garage) Sand |Lehm/ Schluff Ton
Bodenproben Bodenproben
Untersuchung in:
Feinfraktion < 2 mm / Gesamtfraktion Gesamtfraktion Fe|<nf2rr:?1knt1|on
pH-Wert
Trockensubstanz % 90,7 90,8
org. Anteil d. Trockenriickstands
bestimmt als Gluhverlust|
bestimmt als TOC
Arsen mg/kg TS 54 4,4 20 20 20 30 50 150
Blei mg/kg TS 13 8,5 40 70%4) 1004 140 300 1.000
Cadmium mg/kg TS <0,2 <0,2 0,4 149 1,5%) 2 3 10
Chrom (gesamt) mg/kg TS 11 17 30 60 100 120 200 600
Kupfer mg/kg TS 21 9,3 20 40 60 80 200 600
Nickel mg/kg TS 12 14 15 504 700 100 200 600
Quecksilber mg/kg TS <0,05 <0,05 0,1 0,5 1 1 3 10
Zink mg/kg TS 34,6 32,5 60 1504 20049 300 500 1.500
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) | mg/kg TS 66 <50 100 100 100 300 500 1000
¥ PAK (EPA-Liste) mg/kg TS 1,74 n.b. 3 3 3 5 15 20
Benzo[a]pyren mg/kg TS 0,16 <0,05 <0,3 <0,3 <0,3 <0,3 <1,0 <1,0
EOX mg/kg TS <1,0 <1,0 1 1 1 3 10 15
Cyanide (gesamt) mg/kg TS <0,3 <0,3 1 1 1 10 30 100
> PCB (6 Kongenere, DIN 12766-2)*? | mg/kg TS n.b. n.b. 0,057 0,05°%7) 0,057 0,139 0,5°" 1%
Seite 1/3
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Einstufung Bodenproben
gem. Eckpunktepapier Bayern

AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren

Gotzelmann Consulting GmbH

Werlberger StraRe 4
86551 Aichach

Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen
(Verfill-Leitfaden Bayern)

Parameter Einheit Probe Probe In der Fassung vom 15.07.2021, eingefiihrt am 01.09.2021

M"gfzzi')l * M"g';;;')z * Z oienmen 71.1® z1.2 z2

Sand | Lehm/ Schluff Ton

Untersuchungen Eluat
pH-Wert 9,1 9,1 6,5-91F) 6,5-919) 6-1219) 5,5-1218
elektr. Leitfahigkeit puS/icm 181 129 5009 500 / 2.0002® |1.000 / 2.500'® 2| 1.500/3.000'® 2
Arsen ug/l <5 <5 10 10 40 60
Blei ug/l <5 <5 20 25 100 200
Cadmium ug/l <0,5 <0,5 2 2 5 10
Chrom (gesamt) ug/l <5 <5 15 30 / 50%58 75 150
Kupfer ug/l <5 <5 50 50 150 300
Nickel ug/l <5 <5 40 50 150 200
Quecksilber ug/l <0,2 <0,2 0,2%%) 0,2/ 0,5°9%) 158 28
Zink ug/l <50 <50 100 100 300 600
Phenolindex ug/l <10 <10 10%® 10%® 5048 100%®
Cyanide (gesamt) ug/l <5 <5 10 10 50 100%®
Chlorid mg/l <2,0 2,1 250 250 250 250
Sulfat mg/l 25 15 250 250 250 / 300%) 250 / 600%)
Einstufung Z0 Z0
Anmerkung
Stand 15.03.2022 Seite 2/3



Gotzelmann Consulting GmbH
Einstufung Bodenproben AIC-21066 AUDERE EQUITY Kaufbeuren Werlberger Stral3e 4
gem. Eckpunktepapier Bayern 86551 Aichach

16) Abweichungen von den Bereichen der Zuordnungswerte fiir den pH-Wert und/oder die Uberschreitung der elektrischen Leitfahigkeit im Eluat stellen allein kein
Ausschlusskriterium dar, die Ursache ist im Einzelfall zu prifen und zu dokumentieren.

8 Im Rahmen der erlaubten Verfillung mit Bauschutt (vgl. Abschnitt A-5) ist eine Uberschreitung der Zuordnungswerte fiir Sulfat, die elektrische Leitfahigkeit, Chrom (gesamt)
und Quecksilber bis zu den jeweils htheren Werten zulassig. Fir die genannten Parameter diirfen die erhohten Werte auch gleichzeitig bei allen diesen Parameter
auftreten. Die hoheren Werte beziehen sich ausschlief3lich auf das erlaubte Bauschuttkontingent (max. ein Drittel der jahrlichen Verfullmenge) und haben keine Gultigkeit fr
das restliche Verfiillkontingent. Fir dieses gelten die Zuordnungswerte fiir Boden. Im Rahmen des erlaubten Bauschuttkontingents darf auch Boden mit den fiir Bauschutt
gliltigen Zuordnungswerten verfillt werden. Bei Untersuchung von Bodenaushub- und Bauschuttgemenge im Rahmen der Fremdiberwachung gelten die fur die erlaubte
Verfillung zulassigen htheren Werte.

36) Verwertung fir Z 2 > 100 pg/l ist zulassig, wenn Z 2 Cyanid (leicht freisetzbar) < 50 ug/l.
4E) Bei Uberschreitungen ist die Ursache zu priifen. Hoéhere Gehalte, die auf Huminstoffe zuriickzufiinren sind, stellen kein Ausschlusskriterium dar.
5B Bei Uberschreitung des Z 1.1-Werts fir Chrom (gesamt) von 30 pg/l ist der Anteil an Cr(VI) (Chromat) zu bestimmen. Der Cr (VI)-Gehalt darf fiir eine Z 1.1-Einstufung 8 pg/l

nicht tiberschreiten. Diese Regel gilt bis 23.12.2019 zu einem maximalen Chrom (gesamt)-Wert von 50 pg/l. Uberschreitet das Material den Cr (V1)-Wert von 8 pg/l, ist das
Material als Z 1.2 einzustufen. Fir Material der Klasse Z 1.2 und Z 2 ist eine Bewertung des Cr (VI)-Eluatwerts nicht vorgesehen und nicht einstufungsrelevant, es genigt
die Bestimmung von Chrom (gesamt).

66) Bezogen auf anorganisches Quecksilber. Organisches Quecksilber (Methyl-Hg) darf nicht enthalten sein (Nachweis).

1) Ist bei Trockenverfiullungen eine Zuordnung zu einer der in Anhang 2, Nr. 4 BBodSchV genannten Bodenarten mdglich, gelten die entsprechenden Kategorien.
Ist eine Zuordnung nicht maéglich (z.B. Verfullung mit Material unter-schiedlicher Herkunftsorte) gilt die Kategorie Lehm/Schluff.

) Fiur Nassverfillungen gelten hilfsweise die Z-0-Werte wie fir Sand aus Spalte 1, bzw. abhangig von der zu verfillenden Bodenart maximal bis Spalte 2, also wie fiir Lehm
und Schluff

3F) Die Summe ist nur aus den Konzentrationen der 6 in der DIN 12766-2 genannten PCB-Indikator-Kongenere (PCB-28, -52, -101, -138, -153, -180) zu ermitteln. Es erfolgt
keine Multiplikation mit dem Faktor 5.

4P Bei pH-Werten < 6,0 gelten fur Cd, Ni, und Zn und bei pH-Werten < 5,0 fur Pb jeweils die Werte der nachst niedrigeren Kategorie.

Stand 15.03.2022 Seite 3/3
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