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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,KiTa Schillerstrae* der Stadt Kaufbeuren in
der Fassung vom 28.08.2025 (VORENTWUREF).

1.

Anlass fur die Planung

Kaufbeuren ist in den letzten Jahren stark gewachsen. Die
Betreuungsinfrastruktur an die Bedirfnisse und Bedarfe der wachsenden
Bevolkerungszahlen anzupassen, ist eine Herausforderung flir Stadte mit
starkem Bevdlkerungswachstum. Mit der Entwicklung des vorliegenden
Bebauungsplans soll ein Beitrag zur Ertlichtigung einer starken Infrastruktur
der Stadt Kaufbeuren geleistet werden.

Auf dem stadtischen Grundstick an der Schillerstral’e soll eine neue
Kindertageseinrichtung  entstehen. Im  Jugendhilfeausschuss vom
20.06.2023 wurden die Kita-Planungsgebiete ,Hirschzell Dorf/Siedlung” und
»Augsburger Str./KF Ost/Moosmang“ als Schwerpunkte flr die weitere
Ausbauplanung vorgestellt. Der Standort Schillerstral3e stellt aus Sicht der
Verwaltung eine adaquate, gut erreichbare Lésung zur Entlastung der o.g.
Sozialrdume dar.

Zur Deckung des Rechtsanspruchs auf frihkindliche Férderung in einer
Tageseinrichtung und zur Deckung des Rechtsanspruchs auf
Ganztagesbetreuung fir Kinder im Grundschulalter soll deshalb an der
SchillerstralRe ein Kinderhaus mit ca. 150 Platzen entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll auf Basis des Konzepts, welches aus einem
Investorenwettbewerb hervorgehen wird, Grundlage fir die Realisierung
eines Betreuungshauses sein. Als erganzende Option sollen Wohnungen
u.a. fur Betreuungspersonal zur Verfigung gestellt werden.
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2.
2.1

Beschreibung des Vorhabengebietes

Lage und Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet liegt am 6stlichen Stadtrand von Kaufbeuren, zwischen
der Schillerstralde und der bewaldeten Béschung (FI.Nr. 2012/0) westlich der
der B 12.

Derzeit befindet sich im ndérdlichen Teilbereich des Planumgriffs ein
Tennisplatz, in der sudlichen Teilflache ist ein offentlicher Spielplatz
untergebracht.

Abb. 1: Ubersichtslageplan Umgriff Vorhabengebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Der konkrete raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,KiTa
Schillerstrae” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A). Er umfasst die
Grundsticke Flur-Nr. 2158/3, 2011/2 und 2163/7 (TF). Samtliche
Uberplanten Grundsticke bzw. Grundstlcksteilflachen sind der Gemarkung
Kaufbeuren zugehdrig.

Da zur westlichen Wohnbebauung kein Siedlungszusammenhang zwischen

den zu entwickelnden Flachen und der Wohnbebauung begrindet werden
kann, ist die Flache als planungsrechtlicher Aul3enbereich zu bewerten.
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Abb. 2: Ubersichtslageplan Umgriff Vorhabengebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 mit Luftbild
aus 2022
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2.2

2.3

2.4

GroRe, Eigentumsverhaltnisse

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betragt ca.
0,51 ha. Die Uberplanten Grundstiicksflachen befinden sich im stadtischen
Eigentum.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an Plangebiet angrenzende Nachbarschaft ist gepragt durch unterschied-
liche Strukturen und Nutzungen:

Die Umgebung des Planumgriffs ist im Westen durch eine reine
Wohnbebauung gepragt. Ostlich des Planungsbereiches wird die Flache
durch einen steil ansteigenden Wald begrenzt. Nérdlich schlieRen weitere
Tennisplatze an, sudlich begrenzt die Strale ,Burgfrieden” das Plangebiet.

Die umgebende Bebauung ist insgesamt als inhomogen zu betrachten.
Es besteht kein unmittelbarer Siedlungszusammenhang zwischen den zu
entwickelnden Flachen und dem Siedlungskérper.

Topografie und Vegetation

Das Uberplante Gebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit der
,Lech-Vorberge* (ID22)" im Ubergang zu den lller-Lech-Schotterplatten (ID07)
in einem topographisch bewegten Umfeld.

Das Vorhabengebiet liegt am Hangful® des &stlich anschlieffenden Waldgdrtels.
Dieser steigt um ca. 9 m nach Osten zur B 12 an.

Das Plangebiet selbst ist annahernd eben. Es fallt von Ost nach West um ca. 1
m.

Die westlich liegenden Wohngebiete befinden sich auf einer nahezu ebenen
Flache.

Auf dem Luftbild (siehe unter Kapitel 2.1) sind sowohl das Waldgebiet, als
auch die Geholzgruppen des stdlichen Plangebietes gut ablesbar.

GrolRe Teile der bewaldeten Bdschung, die 6stlich an das Plangebiet
angrenzt, ist als Biotop (KF 0168-001) mit Laubwald, initialen Gebuschen
und Gehdlzen sowie teils nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
geschuitzte basenreiche Magerrasen gefihrt.

1 Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern;
Bayerisches Landesamt fir Umwelt
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Gemal der Biotopkartierung der Stadt Kaufbeuren ist im stdlichen Teil des
Vorhabengebietes ein Biotop mit der Nummer KF 1105-002 kartiert, welches
aus Baumen Einzelbdumen und Baumgruppen besteht, die sich durch eine
gute Vitalitat und ihrer Bedeutung fir die stadtische Fauna auszeichnen.

2.5 Geologie, Hydrologie und Altlasten

Gemal der digitalen geologischen Karte von Bayern liegt das Plangebiet im
Ubergangsbereich zwischen der Schwéabisch-Bayerischen Schotterplatten-
und Altmoranenlandschaft und den Schwabisch-Bayerischen Jungmoranen
und Molassevorbergen.

Der naturliche Untergrund ist gem. der o.g. Karte gepragt von
Schmelzwasserschottern aus der Hochwirmzeit (letzte europaische
Kaltzeit), die mitteldicht bis dicht gelagert sind. Der Boden besteht dabei aus
Sanden und Kiesen aus Fluss- bzw. Schmelzwasserablagerungen, die z.T.
schwach schluffig sein kénnen. Grundséatzlich ist daher von einer guten
Durchlassigkeit der anstehenden Boden auszugehen. Nach der digitalen
Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 besitzt der Untergrund als
Baugrund eine mittlere bis hohe Tragfahigkeit.

Im Vorfeld der geplanten MaRnahmen zur Errichtung der KiTa wurde durch
die Vorhabentragerin ein Fachbiro mit der Durchfihrung von
Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse beauftragt.
Das Gutachten schatzt den Baugrund flir grundséatzlich fir das Vorhaben
geeignet ein. Fur die Sicherung der Fundamente und mogliche
Bodenverunreinigungen sind gezielte MalRnahmen zu ergreifen.

2 Baugrund- und Schadstoffgutachten- BLASY + MADER GmbH, MoosstralRe 3, 82279 Eching
am Ammersee
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3.
3.1

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Stadt Kauf-
beuren in der Region 16 (Region Allgau) und wird dort als Oberzentrum ein-
geordnet. Das Stadtgebiet und auch einige der Gemeinden im direkten Umfeld
werden als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ charakterisiert.

Wigpgenshach
Buchanbarg

16

Waltenhofen # g,1zhe g

Immenstadt

Wartach

gdu

Rettenberg S

Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP)

Gemal LEP 2023 sind insbesondere folgende, fir die vorliegende Planung
relevante Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu beachten:

Nach Grundsatz (G) 2.1.8 Abs. 1 LEP sollen die als Oberzentrum eingestuften
Gemeinden auf Grund ihrer rdumlichen Lage, ihrer funktionalen Ausstattung
und ihrer Potenziale die groBrdumige, nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume
langfristig beférdern.

Nach Grundsatz (G) 2.1.12 Abs. 1 LEP sollen die in Teilrdumen mit besonde-
rem Handlungsbedarf ...... (als zentrale Orte) eingestuften Gemeinden, ....
darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion umfas-
send wahrnehmen kbnnen.

Seite 8 von 18



Stadt Kaufbeuren Bebauungsplan Nr. 72 ,KiTa Schillerstral’e“ Begriindung
Stadtplanung und Bauordnung VORENTWURF, Fassung vom 28.08.2025

3.2

Nach Grundsatz (G) 3.1 Abs. 2 LEP sollen flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen  unter  Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

Nach Ziel (Z) 3.3 Abs. 2 LEP sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Nach Ziel (Z) 8.1 Abs. 1 LEP sind soziale Einrichtungen und Dienste der Da-
seinsvorsorge sind in allen Teilrdumen unter Beachtung der demographischen
Entwicklung flaichendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Nach Ziel (Z) 8.3.1 Abs. 1 LEP sind Kinderbetreuungsangebote....... ein-
schlieBlich der Versorgung mit Ganztagsangeboten, ....... in allen Teilrdumen
flaichendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Regionalplanung

Im Regionalplan Allgdu (Region 16) wird die Stadt Kaufbeuren als
Oberzentrum im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum eingestuft.
Annahernd von Sid nach Nord verlauft die Uberregional bedeutende Entwick-
lungsachse Marktoberdorf — Kaufbeuren — Buchloe durch das Stadtgebiet.

Trushelshon] "r
Memming--'l\parg £

s

, Enewngades ':

. s

Abb. 3: Auszug Karte 1 ,Raumstruktur®, Regionalplan Allgau (Region 16)

Gemal den Vorgaben des Regionalplanes Allgau (Region 16) ...

... soll das bestehende Netz an Kindertageseinrichtungen (Kinderkrippen,
Kindergérten, Horte und Héuser fiir Kinder) und sonstigen Kinderbetreuungs-
einrichtungen in allen Teilen der Region .... bedarfsgerecht weiterentwickelt
werden (B 11l G 3.1 RP 16).
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3.3

Anbindegebot

Das Vorhabengebiet schliel3t unmittelbar an bereits bebaute und zum Wohnen
genutzte Flachen des Siedlungsgefiiges der Stadt Kaufbeuren an. Die
stadtebauliche Randlage stidéstlich des Grafensteigle vereint stadtische und
landschaftliche Nahe und ist nicht nur gut fir die Nutzung eines
Kinderhauses geeignet, sondern auch fir den Bedarf an Betreuungsplatzen
aus dem Bereich Ost/Moosmang gut erreichbar.

Fazit

Der Bau der geplanten Kindertagesstatte tragt den Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des Regionalplanes
Allgau (RP 16) angemessen Rechnung. Landesplanerische bzw.
regionalplanerische Belange stehen diesem Vorhaben demnach nicht
entgegen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) ® wurde in den Jahren 2015
bis 2017 erarbeitet und Anfang 2018 durch den Stadtrat der Stadt Kaufbeuren
gemal § 171b BauGB als Leitlinie der kinftigen Stadtentwicklung beschlos-
sen.

Im ISEK heifl3t es unter dem Handlungsfeld 4 ,Wohnraum und Versorgung®,
in Kapitel 4.2 // ,Daseinsvorsorge an demografischen Wandel adaptieren®:
,Die Sicherung der offentlichen Daseinsvorsorge beinhaltet das Ziel, den
Birgerinnen und Birgern der Stadt Kaufbeuren die Einrichtungen und
Dienstleistungen bereitzustellen, die fir die Grundversorgung erforderlich
sind. Dazu gehoren .... Bildungs- und Kultureinrichtungen...”. Diese werden
von der Stadt weiter engmaschig evaluiert und, entsprechend der sich ggf.
veranderten Bedarfslage, nachgesteuert.

Als ein Oberzentrum in der Region hat die Stadt Kaufbeuren in diesem
Zusammenhang einen gewichtigen Beitrag zu leisten. Der demografische
Wandel wirkt sich grundlegend auf die Erfordernisse im Rahmen der
Daseinsvorsorge aus. Ihn aktiv und vorausschauend zu gestalten, bedeutet,
das Handeln sowohl auf die Bedurfnisse der Kinder und jungen Familien, als
auch auf diejenigen der alteren Menschen auszurichten.®

Fazit

Die Errichtung einer Kindertagesstatte entspricht den Zielen, die im ISEK
formuliert wurden.

3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kaufbeuren; Bearbeitung UmbauStadt GbR, Weimar,
Stand 24.11.2017
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3.4

3.5

Grundsatzbeschluss zum Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Kaufbeuren fasste 2022 einen Grundsatzbeschluss be-
zuglich des Klimaschutzes durch CO»-Einsparung. Die Stadt Kaufbeuren will
damit ihre Handlungsmdglichkeiten nutzen, um auf ihrer kommunalen Ebene
zur Erreichung der Ziele des Pariser Klimaabkommens beizutragen.

Bei stadtischen Entscheidungen sollen zur Erreichung der klimapolitischen
Ziele die Auswirkungen auf das Klima sowie die 6kologische, gesellschaftliche
und 6konomische Nachhaltigkeit bertcksichtigt und wenn immer maoglich
MafRnahmen ergriffen werden, die den Klimawandel oder dessen Folgen ab-
schwachen.

Darstellung im Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 04.10.1984, welcher unter
Berlicksichtigung der beschlossenen und genehmigten Anderungen auf
digitaler Basis vom 16.07.1998 umgestellt und im Dezember 2011 aktualisiert
wurde sowie unter Berucksichtigung der zwischenzeitlich durch die Regierung
von Schwaben genehmigten Anderungen, liegen folgende Ausweisungen vor:
Grinflache mit der Zweckbestimmung Tennisplatz/ Bolzplatz/ Spielplatz
dargestellt.

O [

O L

REERNE m@'_=
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3.6

Der Flachennutzungsplan wurde mit einem Landschaftsplan als
eigenstandiger Planteil mit zugehdrigem Erlauterungsbericht erganzt, welcher
seit 20.04.2006 wirksam ist. Im zugehorigen Landschaftsplan wird der
Planbereich als Grinflache mit zu erhaltendem Geholzbestand dargestellt,
sowie als Tennis- und Spielplatzflache.

Der 6stlich angrenzende Wald ist als Mischwald mit hohem Laubholzanteil, als
Landschaftsbestandteil nach BayNatSchG Art. 12 und Aufbau eines
naturnahen, gestuften Waldrandes gekennzeichnet.
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Planungsrechtliche Situation, rechtswirksame Bebau-
ungsplane

Planungsrechtlich ist das Plangebiet als sog. ,Aul’enbereich® zu beurteilen
(vgl. Kapitel 2.1). Ein rechtswirksamer Bebauungsplan bzw. eine sonstige
vergleichbare stadtebauliche Satzung besteht fir das Vorhabengebiet
bislang nicht.

Fir den gesamten Umgriff des Vorhabengebietes besteht demzufolge
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bislang noch kein Baurecht fir die geplanten Nutzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,KiTa Schillerstralle® wird
die geplante Errichtung der Kinderbetreuungsstatte planungsrechtlich
gesichert. Das Verfahren wird gemaf § 2, 3 und 4 des Baugesetzbuches
(BauGB) als zweistufiges Verfahren durchgefihrt.

4. Ziele der Planung, Plankonzept und
wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Errichtung einer Kinderbetreuungsstatte als
altersgemischte Tagesstatte fir Kindergarten, -hort- und krippe mit
Wohnungen u.a. fur Betreuungspersonal am ostlichen Stadtrand von
Kaufbeuren. Mit diesem Vorhaben soll eine nachhaltige und wirtschaftlich
tragfahige Nutzung gewahrleistet und ein Beitrag zur Deckung des im
Stadtgebiet von Kaufbeuren vorhandenen hohen Bedarfes an Kinder-
Betreuungsplatzen geleistet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,KiTa Schillerstraf3e*

werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir das geplante Vorhaben
geschaffen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Nachdem sich die im Vorhabengebiet geplante Nutzungsform nicht den Bau-
gebieten nach §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuordnen Iasst,
wird der fur die Neuordnung und bauliche Entwicklung vorgesehene Bereich
des Vorhabengebietes als sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” (SOxira) festgesetzt.

Auler Betreuungseinrichtungen fir Kinder im Kinderkrippenalter, im
Kindergarten- bzw. Hortalter soll eine gewisse Anzahl an Wohnungen z.B.
fur Betreuungskrafte zugelassen werden.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird im nachfolgenden Projektschiritt auf
Grundlage eines konkreten Bebauungskonzeptes genau bestimmt.

Der Vorentwurf beinhaltet folgende grundséatzliche Vorgaben zum Maf der
baulichen Nutzung um den Erhalt einer zukiinftigen geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu gewabhrleisten:

o Baufenster: Die Grole des Baufensters resultiert aus einer Studie, die
verschiedene Bebauungsvarianten im Hinblick auf das erforderliche
Raumprogramm untersucht hat und fiir den avisierten Investorenwettbewerb
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noch Spielraume zulasst.

o Baugrenze: Die westliche Baugrenze riickt das Gebaude von der Stral3e und
der angrenzenden Wohnbebauung ab. Dadurch lasst sich die zu erwartende,
unterschiedliche Malstablichkeit der GebaudegréoRen zwischen der
Wohnbebauung westlich und der KiTa raumlich und gestalterisch besser in
Einklang bringen. Zudem ist so ausreichend Platz fir die bendtigten
Stellplatze und der geplante FuRweg auf der Ostseite der Schillerstralle
sowie fur eine stralBenseitige ErschlieBung der Gebaude. Die 6stliche
Baugrenze sichert einen Mindestabstand zu den angrenzenden Baumen,
deren Baumkronen in das Plangebiet reichen. Die sldliche Baugrenze
definiert den Bereich der, entwurfsabhangig, maximal bebaut werden darf.
Seitens der Stadtplanung wird eine Ldsung bevorzugt, die das Biotop
maoglichst weit von Bebauung freihalt.

o Baulinie: Es wird angestrebt, das Gebaude mdglichst im nérdlichen Teil des
Planumgriffs unterzubringen, um den stdlichen Bereich soweit méglich von
Bebauung frei zu halten. Um das zu unterstitzen muss der Baukérper im
Norden bis an die Baulinie heranrtcken.

o Geschossigkeit: Ziel ist es, die Errichtung der Kindertagesstatte mdglichst
vertraglich in den Siedlungsraum der Stadt Kaufbeuren zu integrieren. Daher
wurde fir den westlichen Teil des Bauraumes eine Zweigeschossigkeit
festgesetzt, wahrend im 6stlichen Teil drei Geschosse plus Dachgeschoss
zugelassen werden kénnen.

4.4 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen im Vorhabengebiet sind nach aktueller Rechtsprechung
gemal Art. 6 BayBO zu berilicksichtigen

4.5 Hohenlage, Bezugspunkte

Es wird angestrebt, dass die Erschliefung zur Schillerstrale ebenerdig
erfolgt. Der Gelandeanschluss an Nachbargrundstiicke soll ohne Stlitzen oder
Mauern erfolgen. Im Bereich von Baumbestanden wird festgesetzt werden,
dass die Gelandeoberkante (GOK) nicht verandert werden darf.

4.6 Freianlagen/Griinplanung

Eine weitgehende Konzentration der baulichen MalRnahme, der
Erschlieung der Gebaude, der Flachen fir ruhenden Verkehr sowie die
Rettungswege auf den nérdlichen Teil des Vorhabengebietes erméglicht, in
Abhangigkeit vom Bauentwurf, die sudlicheren Flachen mit wertvollem
Baumbestand und dem Biotop KF 1105-002 so weit wie mdglich zu erhalten.
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4.7

Die Aufienanlagen orientieren sich dabei an den spezifischen Bedurfnissen
der jeweiligen Altersgruppen. Die Gestaltung der Freianlagen fir KiTa, KiGa
und Hort soll dabei besonders Rucksicht auf die Wurzelbereiche zu
erhaltender Baume nehmen, indem Befestigungen dort weitgehend reduziert
und notwendige Befestigungen ggf. mittels Wurzelbriicken hergestellt
werden. Als Spielgerate sollen Gerate bevorzugt ohne grolRere
Flachenfundamente werden, um die Beeintrachtigung der Baume so weit wie
moglich zu reduzieren. Es sollen Spielangebote geschaffen werden, die die
vorhandene Naturausstattung berucksichtigen.

Der zuvor weiter nordlich gelegene 6ffentliche Spielplatz soll in den siidlichen
Teil des Plangebietes, in Richtung der StralRe ,Burgfrieden” verlegt werden,
so dass er nach wie vor der Nachbarschaft zur Verfligung steht. Dies fordert
die integrative Verbindung von Bildungs-, Spiel- und Begegnungsraumen.

Beeintrachtigungen des 6stlich anschlieRenden Waldes mit dem Biotop KF
0168-001 aulerhalb des Plangebietes sollen ausgeschlossen werden. Auf
die in den Planungsumgriff hineinkragenden Baumkronen des Waldrandes
soll daher baulich Ricksicht genommen werden. Es wird angestrebt, in
diesen Bereichen auf Abgrabungen und Versiegelungen weitgehend zu
verzichten, bzw. sofern es unumganglich ist, dort mit Wurzelbriicken und
weiteren SchutzmafRnahmen zu arbeiten.

Naturschutz/Biodiversitat

Im Vorfeld der Planung wurden die Belange des Naturschutzes abgefragt
und die untere Naturschutzbehdérde (UNB) um eine Voreinschatzung
gebeten.

Diese verweist auf das im Planbereich liegende Biotop KF-1105-002, sowie
auf die Ostlich angrenzend liegen Flachen (FI.Nr. 2012/0) mit Laubwald,
initialen  Gebuischen und Gehdlzen sowie teils nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) geschitzte basenreiche Magerrasen.
Fir diese liegen altere Artnachweise von naturschutzfachlicher Bedeutung
vor, deren Lebensrdume und Strukturen sich in den letzten Jahren jedoch
nach aktueller Kenntnis nicht erheblich verandert haben.
Naturschutzfachlich hochwertige Flachen wie Biotopflachen insb. in
Ortsrandlage von Bebauung sollten grundsatzlich freigehalten werden,
insbesondere von Seiten offentlichen Hand in ihrer Vorbildfunktion.

Bei Fortfihrung der Planung auf dem Grundstlick der FI. Nr. 2158/3 ware in
einer Relevanzprifung zunachst die planungsrelevanten Arten unter
Einbezug des umgebenden Lebensraumpotenzials abzuschichten. Hierzu ist
eine Begehung vorzusehen.

Angesichts der gepruften Fachdaten zur Vorhabenflache ist nach aktueller
Einschatzung eine Arterfassung flr mindestens die Artgruppen der Brutvogel
und der Fledermduse absehbar. Auch sind (pot.) vorkommende
Zauneidechsen und Rote-Listearten bei der Prifung einzubeziehen.

Im nachsten Verfahrensschritt erfolgt zudem eine Umweltprifung.
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Bebauungsplan Nr. 72 ,KiTa Schillerstral’e“ Begriindung

MaBRnahmen der Klimaanpassung

Gemal dem gefassten Grundsatzbeschluss Klimaschutz des Stadtrats vom
10.05.2022 (siehe dazu auch Kapitel 3.4) sollen auch in der vorliegenden
Bauleitplanung MaRnahmen zur Klimaanpassung festgesetzt werden.

Folgende MalRnahmen sollen im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden:

O

Kompakte Gebaudekubatur und nachhaltige Materialien zur
Gewahrleistung einer ressourcenschonenden und energieeffizienten
Bebauung. Diese MaRnahmen dienen generell der Reduktion von
CO2 durch Verminderung von nétigen Verbrennungsprozessen mit
fossilen Rohstoffen.

Weitgehend reduzierter Versiegelungsanteil (und damit Erhéhung des
Anteils der abflusswirksamen Flachen)

Wasserdurchlassige Gestaltung der befestigten Flachen, insbesondere
Rettungswege, Stellplatze oder untergeordnete Wegeflachen; in Teilen
mit begriinten Fugen, um die Hitzeentwicklung und Ruckstrahlung zu
minimieren, sowie die Versickerung von Regenwasser auf dem
Grundstuck zu férdern.

Versickerung des Regenwassers Uber Zwischenspeicher auf dem
Grundstlick, zur Foérderung der Grundwasserspeicher und des
Mikroklimas.

Dachbegriinung von Flachdachern bis 10 °, als extensives
Biodiversitatsdach, um die anfallende Regenwassermenge zu
reduzieren. Die Begrinungsform wirkt als klimawirksame

Retentionsflachen, da anfallendes Niederschlagswassers
aufgefangen, gespeichert und spater (auch Uber die Bepflanzung)
verdunstet werden kann. Zudem bietet ein

Biodiversitatsdach/Naturdach insbesondere Insekten, Végeln und
Kleintieren Lebensraum und Nahrung.

Uberstellung eines Teiles der Dachflachen mit Photovoltaikmodulen
bzw. ggf. ihre Einbindung in die Fassadenstrukturen zur Produktion von
Strom aus Solarenergie.

Baumerhalt und Schutz des Baumbestandes so weit moglich u.a.
durch Platzierung der baulichen Anlagen und der befestigten Flachen
(Parkplatze, Rettungswege und ErschlieBung) auflerhalb der
Kronenbereiche der Baume, um die Wurzeln der Baume nicht zu
schadigen. BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit sollen
Schadigungen der zu erhaltenden Baume vorbeugen. Diese
MalBnahmen dienen der Biodiversitdt und dem natdrlichen
Klimaschutz
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4.9 Verkehr
491 Motorisierter Individualverkehr / ruhender Verkehr

Im Vorfeld der geplanten MaRnahmen zur Errichtung der KiTa mit
Wohnungen wurde durch die Vorhabentragerin ein Fachbiro mit der
Durchfliihrung einer Untersuchung beauftragt. Ziel war es, das neu zu
erwartenden Verkehrssaufkommen abzuschatzen, die Auswirkungen des
Vorhabens in Bezug auf den Verkehr im Stralenraum einzuschatzen,
potentielle Stérungen insbesondere in der Schillerstralle zu identifizieren und
Lésungsmoglichkeiten fur Bring- und Holverkehr fir MIV und Fahrrad zu
entwickeln.

Durch die hier kunftig stattfindenden Nutzungen (Betreuungseinrichtungen
fur ca. 150 Kinder, 30-35 Betreuungspersonen und ca. 5-6 Wohnungen)
werden fir den motorisierten Individual- und Anlieferverkehr ca. 200 Fahrten
pro Tag erwartet. Dadurch wird es eine geringflgig hdhere Belastung des
umliegenden Straflennetzes ohne Beeintrachtigung von Knotenpunkten
geben.

Zudem werden 10-11 Pkw-Stellplatze fir Bewohner und Beschéftigte
bendtigt, die auf dem Grundstlick untergebracht werden missen.

In der Spitzenbelastungszeit des Bring- und Holverkehrs etwa zwischen 7:00
und 8:00 Uhr morgens (Bringverkehr Krippe und Kindergarten) wird mit
einem Bedarf von bis zu 18 Pkw-Stellplatzen gerechnet.

Es wurden 3 Varianten zur Unterbringung der Stellplatze untersucht. Die
geringsten Beeintrdchtigungen ergeben sich durch die Ausbildung der
Stellplatze als Senkrechtparker (Variante A), einseitig auf der dstlichen Seite
der Schillerstralie, sowie im Norden des Grundstticks.

Begleitmallnahmen, Information und Kommunikation sollen zudem die
Vorteile des Rad- und Fuliverkehrs gegenliber dem motorisierten
Individualverkehr nicht nur fir die Anwohner, sondern auch fir die Kinder
selbst in den Vordergrund stellen. (Aktionstage ,,Zu Ful® zur Schule und zum
Kindergarten® und Aktionen zur Verkehrssicherheit fir Kinder und Eltern;
Forderung von Zusammenschlissen wie z. B. Bus mit FiRen, ...)

Radabstellanlagen fir alle Benutzergruppen werden von Anfang an
mitgedacht. Die Gehwegbreite wird GUberprift und ggf. auf 2,50 m ausgebaut.

Fir die Zeit nach Nutzungsaufnahme koénnen durch Evaluation und
Monitoring die realen Auswirkungen untersucht und durch weitere
Maflnahmen mdogliche Schwachstellen beseitigt oder verringert werden
(Beobachtung und ggf. Zahlung des Verkehrsaufkommens; Austausch mit
den Eltern zur vorherrschenden Situation, Abstimmung mit Verbanden wie z.
B. AGFK Bayern zur stetigen Verbesserung der verkehrlichen Situation, insb.
zur Sicherung des Fuf3- und Radverkehrs, ...)

4 Verkehrsuntersuchung zum Neubau einer KiTa an der Schillerstrafie, bernard-gruppe
Minchen, Ergebnisbericht vom 19.02.2025
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Aufgestellt:

Stadtebauliche Statistik
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Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Baugebiet 0,35

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 015

,Betreuungscampus* (SOsc) ’

Verkehrsflachen 0,05

Offentliche Verkehrsflachen 0,027

motorisierter Verkehr

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweck- 0023

bestimmung ,Fuf- und Radweg“ ’

Griin- und Freiflaichen 0,11

Gesamtflache 0,51 100,0

Kaufbeuren, 29.08.2025
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