Satzung der Stadt Kaufbeuren zur
Einfithrung einer Pflicht zum Nachweis
von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
(Kfz-Stellplatzsatzung)

vom 01.10.2025

Die Stadt Kaufbeuren erldsst auf Grund des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBIL. S. 796 ff.), zuletzt
gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezem-
ber 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1
Nr. 1, 3,4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBL. S. 588 ff.), zuletzt gedndert
durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 619) folgende vom Stadtrat am 29.07.2025
beschlossene Satzung zur Einfithrung einer
Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fiir
Kraftfahrzeuge (Kfz-Stellplatzsatzung):

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von An-
lagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im
Gebiet der Stadt Kaufbeuren. Ausgenom-
men sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfol-
gen, Anderungen oder Nutzungsénderungen
im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter
Halbsatz Bayerische Bauordnung (BayBO).
Ausgenommen ist auch der Innenstadtbe-
reich geméfl Anlage 1 dieser Satzung. Anlage
1 ist Bestandteil der Satzung. Im Innenstadt-
bereich besteht keine Pflicht zum Nachweis
von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder an-
deren stddtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen,
haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpléitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein
Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzu-
stellen. Bei der Anderung oder Nut
zungsdnderung von Anlagen sind Stellpla-
tze herzustellen, wenn dadurch zuséitzlicher
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Nr. 18

Donnerstag, 2. Oktober 2025

70. Jahrgang

Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.
Die Stellpldtze miissen dauerhaft zur Verfii-
gung stehen.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze be-
misst sich nach Anlage 2 zur Satzung. An-
lage 2 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine
Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist
die Zahl der notwendigen Stellpldtze in An-
lehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nut-
zungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten,
wird die Zahl der notwendigen Stellpldtze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten
ermittelt.

(4 Die Zahl an notwendigen Stellplétzen ist je-
weils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufméannischen Grundsdtzen zu rund-
en. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen

Anlage 2 - Tabelle zur Berechnung der Anzahl der i dtze fiir
Stand 18.06.2025

zeuge

Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fiir jede Nutzungseinheit und
jede Nutzungsart notwendigen Stellplitze.

§3
Herstellung und Ablose der Stellpliitze

(1) Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen
Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der
Niahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplitze auf einem gee-
igneten Grundstiick in der Néhe des Bau-
grundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen
Zweck gegeniiber der Stadt Kaufbeuren
rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplétze
durch zwei oder mehrere Nutzungen mit un-
terschiedlichen  Geschifts- oder Off-
nungszeiten (Wechselnutzung) kann zuge-
lassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr in der

Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplétze
kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegeniiber der Stadt Kauf-
beuren (Ablosevertrag) abgeldst werden.
Die Entscheidung tiber den Abschluss eines
Ablosungsvertrags steht im Ermessen der
Stadt. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf
Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt
auch dann, wenn die Stellpldtze nicht auf
dem Baugrundstiick oder in der Néhe des
Baugrundstiicks  tatsdchlich  hergestellt
werden konnen. Der Ablosungsbetrag be-
trigt je Stellplatz 10.000 Euro.

(4) Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz
3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir
ihren geordneten Betriebsablauf darauf an-
gewiesen sind, ihren Zu- und Ab-
fahrtsverkehr durch Stellplitze auf dem Bau-
grundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Ndhe des Baugrund-
stiicks abzuwickeln.

§4
Anforderungen an die Herstellung

(1) Fiir Stellpldtze in Garagen gelten die bauli-
chen Anforderungen der Verordnung iiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie
iiber die Zahl der notwendigen Stellpldtze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giil-
tigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender
Grofe und in Abhéngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Durch die Stellpldtze und ihre Nutzung diirfen
keine hohen thermischen und hydrologischen
Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche
okologische sowie wohnklimatische Werte
entstehen. Dies  wird  insbesondere
gewdhrleistet durch die Verwendung wasser-
durchléssiger Belédge.

(4) Décher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von
Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten
sind ab einer Gesamtfliche von 50 m? ganz-
flachig mit einer Dachbegriinung auszustatten
und konstruktiv entsprechend auszubilden.
Sind technische Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgeseh-
en, ist die Dachbegriinung durchlaufend unter
der jeweiligen Anlage anzuordnen.

(5) Soweit keine Belange des Ortsbildes und des
Denkmalschutzes entgegenstehen, sind Fas-
saden von mehrgeschossigen Garagenanlagen
zu begriinen. Dies gilt nicht, soweit Fassaden-
flaichen von Anlagen zur Erzeugung solarer
Strahlungsenergie beansprucht werden.

§5
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO
konnen Abweichungen zugelassen werden.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.

Kaufbeuren, den 01.10.2025
Stadt Kaufbeuren

Stefan Bosse
Oberbiirgermeister

1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10
Stellplatz je 10 Schiiler fiber 18
Jahre

1 Stellplatz je 10 Studierende

1 Stellplatz je 30 Kinder,
mindestens 2 Stellpltze

1 Stellplatz

1 Stellplatz je 15 Besucherplétze

1 Stellplatz je 10 Auszubildende

Industriebetriebe 1 Stellplatz je 10
70 m? Nutzungsfliche nach DIN
277 oder je 3 Beschéftigte

1 Stellplatz je 100 m?
Nutzungsfidche nach DIN 277 oder
je 3 Beschéftigte

6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand

Bei Einkaufsmaglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag
nach Nr. 3.1 {ohne Besucheranteil)

5 Stellplatze je Waschanlage

1 Stellplatz je 3 Kleingdrten

1 Stellplatz je 1 500 m?

Grundstiicksflache, - jedoch
mindestens 10 Stellplétze

Vortragssale)

43 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitaplétze

90

5. Sportstitten

Satzung der Stadt Kaufbeuren zur Ein-
filhrung einer Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes fiir Kinder (Spielplatzsatzung)

vom 01.10.2025

Die Stadt Kaufbeuren erldsst auf Grund des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBIL. S. 796 ff.), zuletzt
gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezem-
ber 2024 (GVBL. S. 573 ff), und Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBL. S. 588 ft.), zuletzt gedndert durch
die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Ge-
setzes vom 23. Dezember 2024 (GVBIL. S. 619)
folgende vom Stadtrat am 29.07.2025 beschlos-
sene Satzung zur Einfithrung einer Pflicht zum
Nachweis eines Spielplatzes fiir Kinder (Spiel-
platzsatzung):

Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und

Forderung eines angemessenen Angebotes von

gebdudenahen Kinderspielpldtzen auf privatem

Grund.

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung von Ge-
bduden mit mehr als neun Wohnungen im
Gebiet der Stadt Kaufbeuren mit Ausnahme
des Innenstadtbereichs gemiBl Anlage 1
dieser Satzung. Anlage 1 ist Bestandteil der
Satzung. Im Innenstadtbereich besteht keine
Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir
Kinder.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder an-
deren stddtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen,
haben Vorrang.

§2
Begriffe

Kinderspielplitze im Sinne dieser Satzung sind
Spielpldtze fiir Kinder in der Altersgruppe bis
zu sechs Jahren (Kleinkinder) und Spielplétze
fiir Kinder von sechs bis zwolf Jahren (im Sinne
der DIN 18034).

§3

Pflicht zur Herstellung, Ausstattung
und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebduden im Sinne des
§ 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustellen,
auszustatten und zu unterhalten.
§4
Grofle, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m? Wohnfldche sind 1,5 m? Spiel-

platzflaiche nachzuweisen, jedoch mind-

estens 50 m>

(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabge-
wandt in windgeschiitzter Lage angelegt
werden. Er muss gegen Anlagen, von denen
Gefahren oder Stérungen ausgehen, so ab-
geschirmt werden, dass die Kinder unge-
fahrdet spielen konnen. Der Spielplatz muss
so situiert sein, dass er fiir die Kinder unmit-
telbar, ohne Inanspruchnahme der &ffentli-
chen Verkehrsfldche, zuginglich ist. Fiir je
50 m? Flache ist er mit mindestens einem
Spielsandbereich (Mindestgroe 4 m?), ei-
nem ortsfesten Spielgerit, einer ortsfesten
Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten
spendenden Elementen auszustatten. Der
Spielplatz ist mit Gehdlzen einzugriinen.
Zur Schattenspendung sollen geeignete,
standortgerechte Baume gepflanzt werden.
Die Bepflanzungen diirfen keine Gefahr in
sich bergen und keine giftigen Geholze
enthalten (im Sinne der DIN 18034).

(3) Die den Kindern tatsdchlich zur Verfiigung

stehende Fldche (nutzbare Spielfldche) darf
80 % der Bruttofldche nicht unterschreiten
und nicht durch nicht zum Spielplatz ge-
horende Einrichtungen beschrankt werden.

(4) Kleinkindbereiche sind in Rufndhe der
Wohnungen (bis zu 100 Meter Entfernung)
herzustellen.

§4
Herstellung und Abldse des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu
errichten. Ausnahmsweise darf der Spiel-
platz auf einem anderen Grundstiick in der
Néhe des Baugrundstiicks angelegt werden.
Der Spielplatz muss fufldufig und gefahrlos
fiir die Kinder zu erreichen sein. Die Be-
nutzung des Grundstiicks ist gegeniiber der
Stadt Kaufbeuren rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung
und Unterhaltung des Spielplatzes kann
auch durch Ubernahme der Kosten ge-
geniiber der Stadt Kaufbeuren iibernommen
werden (Ablosevertrag). Die Entscheidung
iber den Abschluss eines Ablésevertrags
steht im Ermessen der Stadt. Der Bauherr
hat keinen Anspruch auf Abschluss eines
solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn
der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick
oder in der Nidhe des Baugrundstiicks
tatsédchlich hergestellt werden kann. Der
Ablosungsbetrag betrdgt je m? 700 Euro. Fiir
Gebiude, die dem Wohnen von Senioren
und Studenten bestimmt sind, besteht ein
Anspruch auf Ablgse. Der Ablosebetrag
darfin diesem Fall 5.000 Euro je abzulésen-
den Spielplatz nicht iibersteigen.

§o6
Unterhaltung
Die Kinderspielpldtze sind, einschlieBlich ihrer
Zugénge und Ausstattungen, entsprechend ihrer

Nr. | Verkehrsquelle 2ahl der Stellplétze hiervon fiir 5.1 | Sportplatze ohne Besucherplitze (z. B. | 1 Stellplatz je 300 m? - 8. Schulen, Einrichtungen der
Besucher Trainingsplitze) Sportfliche érderun, 2
in % 5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche, 8.1 | Schulen, Berufsschulen,
- Besucherplatzen zusdtzlich 1 Stellplatz je 15 Berufsfachschulen
11 Gebdude mit Wohnungen - 1Stellplatz je Wohnung Besucherplitze
- im gesamten Geltungsbereich 5.3 | Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je SO m? Hallenflichen 8.2 | Hochschulen
der Satzung bei Besucherplitze 8.3 | Tageseinrichtungen fiir mehr als 12
Mietwohnungen, fir die eine S.4 | Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliche, Kinder
Bindung nach Bayerischem 8esucherplitzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 8.4 | Tageseinrichtungen bis 2u 12 Kinder
WohnraumfSrderungsgesetz Besucherplitze 8.5 | Jugendfreizeitheime und dergl.
i _ besteht, 0,5 stellplatze S5 | Freibider und Freiluftbider 1 Stellplatz je 300 m? 86 | Berufsbildungswerke,
12 | Kinder-, Schitler- und 15tellplatz je 20 Betten, 75 Grundstiicksfliche Ausbildungswerkstatten und dergl.
: mii _2 Steliplitze 5.6 Hallertb&der ohne Besucherplétze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen 9, Gewerbliche Anlagen
13 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10 5.7 | Hallenbader mit Besucherplitzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, 9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe
1.4 | Schwestern-/Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10 2usitzlich 1 Stellplatz je 15
Arbeitnehmerwohnheime u. &. Besucherplitze
L5 | Altenwohnheime, Altenheime, 1 5tellplatz je 15 Betten bzw. 50 5.8 | Tennisplitze, Squashaniagen o. 4. 2 Stellplétze je Spielfeld 9.2 | Lagerrdume, -pldtze, Ausstellungs-,
Langzeit- und Kur eime, pfl e, . ohne Besucherplitze Verkaufsplitze
Tagespfle eemrlrchtun enu. a. m‘“deSte"S_z Stellpldtze 5.9 | Tennisplatze, Squashanlagen o. 8. mit | 2 Stellplétze e Spielfeld, zusatzlich
1.6 | Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10 8esucherpltzen 1Stellplatz je 15 Besucherpistze 9.3 | Kraftfahrzeugwerkstitten
Gemeinschaftsunterkinfte fiir mindestens 2 Stelipldtze 510 | Minigolfplatze 6 Steliplatze je Minige
Lelslt;ngsbsrelcl'?tlgte nach dem 5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn 9.4 | Tankstellen
2 Asyl oewer ir;[stungsgesetz 3 5.12. | Bootshéduser und Bootsli latze 1 Stellplatz je S Boote
g praxisri mit Buro-, ver un 5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfliche
tax:sraumen " - 6. Gaststatten und 9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 40 m? 20 Beherb iebe 10 Ver
al‘{gemem. n Nutzungsflthe nac? DIN 277 6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m® Gastflache 75 10.1 { Kleingartenanlagen
2.2 Réume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 30 m 75 " - - 7 PRI
L 6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1Stellplatz je 20 m' 90 10.2 | Friedhife
Besucherverkehr {Schalter-, Nutzungsflache nach DIN 277, N . .
y " N N Salons, sonst. Vergniigungsstatten Nutzungsflache nach DIN 277,
Abfertigungs- oder Beratungs- raume, | mindestens 3 Steliplitze N "
mindestens 3 Stellplatze
Arztpraxen und dergl.) - - - -
3 - 6.3 Rotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
3 Ver . N N
31 Liden T Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache 75 andere Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag
" nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
fur den Kundenverkehr, 64 | ugendnerb 1 Stellplatz e 15 Bett 75
mindestens 2 Steliplitze je Laden 7' vugen erbergen elpatzje eten
3.2 | Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache 75 - —— - Kaufbeuren,
(einschlieBlich Einkaufszentren, fiir den Kundenverkehr 71 Krankenanstalten von Gberbrtlicher 1Stellplatz je 4 Betten 60 Stadt Kaufbeuren
groRflachigen Eil delsbetrieben) Sedeutung N Srtiich ot
ry Versammlungsstitten (auBer 7.2 :re;nkenansta ten von ortlicher 1Stellplatz je 6 Betten 60
Sportstitten), Kirchen e eutl{ng — n Stefan Bosse
1 Versammiungsstatten von TStellplatz je 5 Sitzplatze 0 7.3 Sanatvf)rxgn, Kuranstalten, Anstalten fir | 1 Stellplatz je 4 Betten 25 Oberbiirgermelster
berortiicher Bedeutung (z. B. Theater, langfristig Kranke - s
Konzerthduser, Mehraweckhallen) 7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatﬂzﬂjeh30 m h 75
4.2 | Sonstige Versammlungsstitten (2. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90 N‘fuungs ache nad __DIN 277
Lichtspieltheater, Schulaulen, mindestens 3 Stellplétze

Zweckbestimmung durch den Bauherrn bzw.
Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Schadhafte Ausstattungen und
Spielgerdte sind umgehend instand zu setzen
oder zu erneuern. Wartungsarbeiten und Sicher-
heitskontrollen sind durchzufithren (im Sinne

der DIN 18034). Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.
§7
Abweichung

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO
konnen Abweichungen zugelassen werden.
§8
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit
GeldbuBle bis zu fiinfhunderttausend Euro
belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig

1. entgegen § 3 in Verbindung mit § 5 der
Herstellungspflicht nicht nachkommt,

2. entgegen § 3 in Verbindung mit § 4 einen
Spielplatz errichtet oder

3. entgegen § 3 in Verbindung mit § 6 der
Unterhaltspflicht nicht nachkommt.

(2) Nach anderen Rechtsvorschriften beste-
hende  Ordnungswidrigkeitentatbestande
bleiben unberiihrt

§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.

Kaufbeuren, den 01.10.2025
Stadt Kaufbeuren

Stefan Bosse
Oberbiirgermeister
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