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Bebauungs- und Grunordnungsplan fir das Gewerbegebiet ,,Jm Hart Nord“ im Bereich der
Grundsticke Fl.-Nrn. 311/27 (TF), 349/4 (TF), 349/14, 349/5, 352/1, 353/2, 314, 360/13 (TF),
362/20 (TF) sowie 353 dstlich der Apfeltranger Stral’e, Gemarkung Oberbeuren, Stadt Kauf-
beuren

Plan-Nr.: 115A

Die Stadt Kaufbeuren erlasst auf Grundlage des § 2 Abs. 1 und 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | NR. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d F vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 4
Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011, zuletzt ge-
andert durch 8 1 Abs. 87 der Verordnung vom 04. 07.2024 (GVBI. S. 98) und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2024 (GVBI. S. 573) sowie der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588) BayRS 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 8. Juli
2025 (GVBI. S. 215) folgende Satzung:

81 Bebauungsplan

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
05.08.2025, die Planzeichenerklarung sowie der nachfolgende Textteil bilden den Bebauungs-
und Grianordnungsplan als Satzung.

2. Die Neuaufstellung umfasst den in der Planzeichnung dargestellten Bereich mit den Flur-Nrn.
311/27 (TF), 349/4 (TF), 349/14, 349/5, 352/1, 353/2, 314, 360/13 (TF), 362/20 (TF) sowie 353
Ostlich der Apfeltranger Stral3e, Gemarkung Oberbeuren. Der Geltungsbereich ist in der Plan-
zeichnung mit schwarzer Umrandung dargestellt.

8§82 Art der baulichen Nutzung

1. Inden als Gewerbegebieten (GE) festgesetzten Baugebieten sind die Nutzungen geman § 8
Abs 2 Nrn. 1, 2 und 4 BauNVO zuléssig.
Darunter nicht zuldssig sind

- Einzelhandelsbetriebe (im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) - wobei Einzelhandelsnut-
zungen mit einer Verkaufsflache von maximal 300 m? ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sofern diese in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- / Gewerbebetrieben innerhalb des Gebietes stehen.

- Bordelle.

Schrott- und Abwrackplatze sind nur in eingehauster Form und Auspragung sowie in Hallen
zulassig.

2. AuRerdem in den Gewerbegebieten zulassig sind:
- Anlagen und Einrichtungen zur Energieversorgung der Gebiete, auch in Form zentraler
Anlagen (z. B. Blockheizkraftwerke);

- Ladeinfrastruktur bzw. Ladepunkte fur elektrisch betriebene Fahrzeuge, wobei diese inner-
halb des offentlichen StralRenraumes nur in Zusammenhang mit einer dazu notwendigen,
ausgewiesenen Stellflache fir die entsprechenden Fahrzeuge zul&ssig sind;

3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).



§3

§4

Nicht (auch nicht ausnahmsweise) zugelassen werden kénnen: Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
und Vergnigungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

MalR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Gesamthohen und Grundflachenzahlen (GRZ) bestimmt.

Gemal § 19 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu maximal 1,0 Gberschritten werden, sofern
der Anteil der begriinten Dacher mindestens 75 % der Dachflachen der Haupt- und Nebenge-
baude umfasst.

Die im Plan festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehthen werden durch die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss und die Oberkante der Dachhaut am First (Gesamthdhe) be-
stimmt.

Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lifter etc. dirfen maximal eine Hohe von
2 m Uber der maximal festgesetzten Gebaudehdhe erreichen.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise und Hohenlage

Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Ausnahmsweise ist
eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Nebengeb&ude und untergeordnete Bauteile bis
zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig, sofern das stadtebauliche Gesamtkonzept dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Am westlichen Rand entlang der Apfeltranger StralBe (GE 2 bis 5a) ist eine durchgehende
Baulinie festgesetzt.

Fur alle Baufelder GE 1 bis GE 8 gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO.
In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet;
ferner darf die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen :

5.1 Dem zeichnerischen Teil sind die in den einzelnen Baufeldern maximal zuldssigen Ge-
baudehdhen (GH) zu entnehmen.

5.2 Die Erdgeschol3-Fertigful3bodenhthe aller Geb&ude darf maximal 0,50 m Uber der zuge-
horigen ErschlieBungsstralle liegen. Mess- bzw. Fixpunkt stellt dabei die Mitte der stra-
Benseitigen Gebaudewand und die senkrecht dazu gelegene Oberkante der StraRenmitte
dar.

5.3 Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte oder Plandarstellungen mit Angabe der
Hohen Uber Normalhdhennull (NHN) beizufiigen; dabei sind das bestehende Gelande und
die geplante Gelandeprofilierung darzustellen.



§5

§6

§7

Dachgestaltung und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Fur Haupt- und Nebengebaude sind ausschlieBlich Flachdacher bis max. 10° Dachneigung
zulassig. Diese sind in Verbindung mit Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zu min-
destens 75 % extensiv zu begrinen.

Entsprechend Art. 44a BayBO Abs. 2 sind auf geeigneten Nichtwohngebauden (Gebaude mit
einer Dachflache ab 50 m?2) Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
zu errichten und zu betreiben. Die Modulflache muss mindestens 50% der geeigneten Dach-
flache entsprechen.

Aufgesténderte Solar- und PV-Anlagen dirfen maximal eine H6he von 2 m tber der maximal
festgesetzten Gebaudehdhe erreichen und missen einen Abstand zur Attika von mindestens
0,50 m aufweisen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen durch GroRe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts-
und Landschaftsbild nicht wesentlich stéren (im Sinne Art. 8 BayBO).

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind Werbeanlagen grundsatzlich unzuldssig; ausge-
nommen hiervon ist der westlich des GE 1a ausgewiesene Bereich flir einen zentralen Infopy-
lon.

Werbeanlagen an Gebauden sind auf die Fassadengestaltung abzustimmen und nur an den
AuRenwanden, nicht im Dachbereich / auf der Dachflache zulassig. Die Gréf3e darf insgesamt
einen Anteil von 10 % der jeweiligen Fassadenflachen und maximal 50 m? je Geb&udeseite
nicht Uberschreiten.

Uber das Dach hinausragende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in einer Hohe tiber 8,0 m
Uber dem Gelande sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Ho6he von 8,0 m liber dem Gelande
zulassig.

Werbeanlagen sind jeweils nur als Eigenwerbung zulassig.

Laufende Schriften, intermittierendes Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel) und bewegte
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Lager- und Stellplatze

Die erforderlichen bzw. nachzuweisenden Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Fur oberirdische Stellplatze und Lagerflachen sind versickerungsféhige Pflastersysteme aus
Natur- oder Betonstein, wassergebundene Decken oder d@hnliche wasserdurchlassige - be-
vorzugt begriinte - Belége zu verwenden.

Hinweis:

Bei Flachen mit hoher Belastungsintensitat bzw. eventueller Grundwassergefahrdung hat die
Ausbildung der Beldge und die Abfiihrung des Oberflachenwassers entsprechend der ge-
setzlichen Regelungen und guiltigen Richtlinien zu erfolgen (z. B. Sammeln von Oberflachen-
wasser, Abscheiden wassergefédhrdender Stoffe, ...).
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§9

§10

Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstticken

Die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten je Baugrundsttick darf bis zu 25 % der Lange
der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze als Héchstmal betragen.

Bei Baugrundstiicken, deren Lange der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze unter 36 m liegt,
darf die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten maximal 10,0 m als Hochstmal3 betragen.

Niederschlagswasserbehandlung

Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte von privaten Grundstiicken innerhalb von versiegel-
ten Flachen (Dach- und Lagerflachen, Nebengebaude, innere ErschlieBungsflachen und Zu-
fahrten) anfallende unverschmutzte und gering verschmutzte Oberflachenwasser tber geeig-
nete Sickeranlagen auf den Baugrundsticken moglichst flachig und tber die belebte Boden-
zone zu versickern.

Von privaten Grundstucken darf kein Niederschlagswasser auf die offentlichen Verkehrsfla-
chen geleitet werden oder gelangen.

Die Entwasserung innerhalb der 6ffentlichen Grundsticke (6ffentliche ErschlieBung, Grunfla-
chen) hat tber breitflachige Versickerung innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen zu erfolgen.
Hierzu werden begriinte Mulden bzw. Baumrigolen angelegt.

Zusatzlich ist innerhalb der festgesetzten gebietsinternen Ausgleichsflache (Flachen und MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, s. §
12) eine naturnah gestaltete Versickerungsmulde anzulegen, die dem Uberlauf aus den Ver-
sickerungsanlagen der 6ffentlichen Grundsticksflachen dient.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Die natlrliche Gelandeoberflache in GE 1la bis GE 5a und GE 8 ist in ihrer urspriinglichen
Form zu erhalten. Davon nicht betroffen sind Gelandeanpassungen in Bezug auf die Anglei-
chung an das Stral3enniveau.

Innerhalb der GE 5b bis GE 7 sind Abgrabungen zum Zwecke der ErschlieBung oder der Er-
richtung von Gebauden mit Veranderung des nattirlichen Geldndes bis auf Gelandehthe 727
m 0. NN zul&ssig (Teilabtrag des Higels). Dartiber hinaus sind Gelandeanpassungen in Bezug
auf die Angleichung der privaten ErschlieBungsflachen (Zu- und Umfahrten) an das Stral3en-
niveau zulassig.

Sichtbare Stitzmauern zum Abfangen von Abgrabungen innerhalb der Baugebiete GE 5b bis
GE 7 sind bis zu einer maximalen Hohe von 4,00 m zulassig. Die Stiitzmauern missen einen
Abstand zur Grundstiicksgrenze von mindestens 4,00 m aufweisen.

Sichtbare Aufschittungen innerhalb der Baugebiete GE 5a bis GE 7 sind bis zu einer maxi-
malen Hohe von 1,00 m tber dem naturlichen Gelande zulassig.

Der Anschluss an das Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche Flachen hat ohne Stitzmauern
und Erdwalle zu erfolgen.

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen als bauliche Anlagen nur in Form sockello-
ser Maschendraht- oder Drahtgitterzdune bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Bezugspunkt
ist dabei die gemittelte vorhandene Gelandeoberkante im direkten Umfeld oder die nachstlie-
gende Erschlie3ungsstralle.
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Stacheldraht in Verbindung mit der Einfriedung oder als Einfriedung selbst ist unzulassig. Mau-
ern und Mauerpfeiler sind ausnahmsweise im Zusammenhang mit Einfahrts- bzw. Eingangs-
gestaltungen zulassig.

Zum Gebietsrand Richtung Osten missen die Zaune aus Grinden der 6kologischen Durch-
lassigkeit und des Artenaustausches eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm einhalten.

Klimaanpassung

Die unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrt-
flachen oder Stellplatze angelegt sind, als unversiegelte Vegetationsflachen zu begriinen, gart-
nerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten. Schotter- und Kiesflachen sind keine
Begriinung.

Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung vorzusehen. Die Baumpflan-
zungen sind den Stellplatzen so zuzuordnen, dass eine regelmaRige Verschattung moglich ist.
Auf die zugeordneten Baumpflanzungen kann verzichtet werden, sofern eine Uberdachung
der Stellplatze mit PV-Anlagen erfolgt.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen ist je angefangener 200 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen; die im Plan dargestellten B&ume sind hierbei anzurechnen.

Die fur die Geholzpflanzungen zu verwendenden Arten und MindestpflanzgréRen sind den
Hinweisen Nr. 8 zu entnehmen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78
Abs. 2 BayBO) folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Freiflachen sind zu pflegen und
zu erhalten. Eventuell ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

Abweichungen von den festgesetzten Standorten fur Geholzpflanzungen sind fir verkehrliche
Erfordernisse um bis zu 3 m zul&ssig.

Die offentlichen Griunflachen sind gartnerisch zu gestalten. Sie sind als extensiv genutzte, ar-
tenreiche Wiesen anzulegen und zu unterhalten.

Als bauliche Anlagen in den offentlichen Griinflachen sind zuléssig:
- Versickerungseinrichtungen (Mulden, Rigolen)
- Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstiicken gemaR3 § 7 Nr. 3
- ein zentraler Infopylon gemaf3 § 6 Nr. 2 im Bereich der 6ffentlichen Griinflache westlich
des Baufeldes 1la
- Trafoanlagen des ortlichen Energieversorgers
- Fuwege mit versickerungsfahigen Belagen
- Einrichtungen fur die Erholungsnutzung, wie Ruhebanke, Abfalleimer, Spielgerate ...

Darliber hinaus sind keine baulichen Anlagen - auch keine verfahrensfreien - zulassig.

Haupt- und Nebengebaude mit einer Gesamtflache Gber 10 m2 sind flachig, zu mind. 75% der
Gesamtdachflache zu begrinen. Die Dachbegrinung ist gemafl} der jeweils geltenden FLL-
Dachbegrunungsrichtlinie herzustellen, dabei ist eine Mindeststarke der Vegetationstrag-
schicht von 0,10 m vorzusehen.

Sofern eine Dachbegriinung aus technischen Griinden (z. B. Dachaufbauten) nicht mdglich
ist, sind die fensterlosen Fassaden dieser Gebaude ab einer Breite von 5,0 m zu mindestens
50% zu begriinen. Als Begriinung sind Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierpflanzungen zulas-
sig. Fassaden, die mehr als 10 m hoch sind, sind bis zu einer Hohe von 10 m zu begrtnen.
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1.

§13

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffen in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs-/ Kompensations-
flachenbedarf von 157.751 Wertpunkten nach Bayerischer Kompensationsverordnung zu er-
bringen (gemafl} 881, 1la und 9 BauGB i.V.m. 88 13 bis 15 BNatSchG sowie Art. 8 Bay-
NatSchG).

Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung im Umweltbericht wird verwiesen.

Der Ausgleichs- / Kompensationsbedarf nach Baugesetzbuch und Naturschutzrecht wird mit
einem Anteil von 6.000 m? Flache (35.000 Wertpunkte nach Bayerischer Kompensationsver-
ordnung) innerhalb des Gebietes auf der nordlichen Teilflache der Flur-Nr. 314, Gemarkung
Oberbeuren, festgesetzt (Ausgleichsflache 1 A). Als Entwicklungsziel wird mafiig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Griinland (Biotop- und Nutzungstyp G212) festgelegt, zusatzlich erfolgen
Laubbaumpflanzungen mit dem Entwicklungsziel B313 (Einzelbaume / Baumgruppen Uber-
wiegend standortgerechter, heimischer Laubbaumarten, alte Auspragung).

Der verbleibende Ausgleichs-/ Kompensationsbedarf von 122.751 Wertpunkten nach Bayeri-
scher Kompensationsverordnung wird durch die Zuordnung von Okopunkten aus dem Okofla-
chenkataster der Stadt Kaufbeuren erbracht (wird im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt).

Hinweis: Die Malinahmenkonzepte zu den beiden Ausgleichsflachen werden im Laufe des
weiteren Bauleitplan-Verfahrens ergénzt.

Immissionsschutz

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuléssig,
deren Geréusche folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (ab 6 bis 22
Uhr) noch nachts (ab 22 bis 6 Uhr) tberschreiten (8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Die Einhaltung
ist im Bauantrag gegeniiber der Stadt Kaufbeuren nachzuweisen:

Gebiet Bezugsflache in m?2 | Emissionskontin- Emissionskontin-
(GroRRe der uUberbauba- | gente Lex in dB(A) | gente Lek in dB(A)
ren  Grundstucksfla- | (595 (6:00 bis 22:00 | nachts  (22:00 bis
chen) Uhr) 06:00 Uhr)

GE laund 1b 6.560 54 39

(FI.-Nrn. 314 (Teil-

flache))

GE 2aund 2b 2.575 56 41

(FI.-Nr. 353 (Teil-

flache))

GE 2c 2.585 57 42

(FI.-Nr. 353 (Teil-

flache))

GE 3 7.520 57 42

(FI.-Nr. 353 (Teil-

flache), 353/2

(Teilflache), 349/5

(Teilflache)




Gebiet

Bezugsflache in mz2
(GroRRe der tberbauba-
ren Grundstucksfla-
chen)

Emissionskontin-
gente Lek in dB(A)
tags (6:00 bis 22:00
uUhr)

Emissionskontin-
gente Lek in dB(A)

nachts (22:00 bis
06:00 Uhr)

GE 4a

(FL.-Nr. 349/5 (Teil-
flache))

2.455

57

42

GE 4b

(FI.-Nr. 349/5 (Teil-
flache), 349/14
(Teilflache))

6.175

60

45

GE 5a und 5b

(FI.-Nr. 349/14
(Teilflache))

18.685

60

45

GE 6a

(Fl.-Nr. 349/5 (Teil-
flache))

3.165

57

42

GE 6b

(Fl.-Nr. 349/5 (Teil-
flache), 349/14
(Teilflache))

8.500

60

45

GE7

(FI.-Nr. 353 (Teil-
flache), 353/2
(Teilflache), 349/5
(Teilflache))

8.790

57

42

GE 8a

(FI.-Nr. 353 (Teil-
flache))

3.255

56

41

GE 8b

(FI.-Nr. 353 (Teil-
flache))

3.015

57

42

8 14 Inkrafttreten des Bebauungsplans
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsib-
lichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweise durch Text

1.

Bodenschutz

Im Zuge von ErdbaumalRnahmen anfallender Bodenaushub ist entsprechend der einschlagi-
gen Regelwerke und Richtlinien wiederzuverwerten.

Fir den Fall, dass im Zuge durchzufihrender Erdarbeiten schéadliche Bodenveranderungen
oder Altablagerungen (schadstoffbelastetes Auffullmaterial) festgestellt werden, sind unver-
zuglich der amtliche Sachverstandige am Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie die Stadt
Kaufbeuren (Referat Bau und Umwelt, SG Bodenschutz) hiervon zu informieren. Die weiteren
Erdarbeiten sind sodann von einem hinzugezogenen qualifizierten Fachburo zu begleiten und
zu dokumentieren.

Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der
DIN 18915 "Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des
Landschaftsbaus” und DIN 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

Immissionsschutz
Die schalltechnische Voruntersuchung (TECUM, 2020) ist Grundlage des Bebauungsplanes
und zu beachten.

Oberflachenwasser / Niederschlagswasserbehandlung

Oberflachenwasser

Infolge von Starkregenereignissen konnen Uberflutungen bzw. wild abflieRendes Oberflachen-

wasser auftreten. Um Schéden zu vermeiden, wird den Bauherren empfohlen, bauliche Vor-

sorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in

Erd- und Kellergeschol3e oder Tiefgaragen dauerhaft verhindern (z.B. schadlose Ableitung,

wasserdichte Bauausfuhrung Keller, Zugange, Lichtschachte, Installationsdurchfiihrungen

etc.). Eine Sockelh6he von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.

Beziglich moglicher Gefahrdungspotenziale durch Wasser wird auf die Beachtung

- des DWA-Themenheftes T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden
zur Uberflutungsvorsorge”,

- des Merkblattes DWA-M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen",

- DWA Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge -
Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von
Uberflutungsrisiken*

- der entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundsti-
cke bei der Erstellung der Hausanschliusse an die offentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Riickstauereignissen durch die Bauherren und deren Planer hinge-
wiesen.

Niederschlagswasserbehandlung

Dachflachenwasser sowie anfallendes Oberflachenwasser von Hofflachen, privaten Verkehrs-
flachen und Parkplatzen sind entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und den technischen Regeln fir schadloses Einleiten in das Grundwasser
(TRENGW) auf dem eigenen Grundstick flachenhaft (z.B. Sickermulden) oder linienférmig
(z.B. Rigolen) zu versickern, soweit sie nicht als Brauchwasser genutzt werden. Es wird der
Einbau von Regenwasserspeichern / Zisternen zur Grinflachenbewasserung bzw. Brauch-
wassernutzung empfohlen.

Durch die Errichtung der Entwasserungsanlagen darf es zu keiner Beeintrachtigung oder Ein-
schrankung der festgesetzten Begriinung kommen.

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
fallt, sind fur die Versickerung des Niederschlagswassers bei der Stadt Kaufbeuren priffahige
Planunterlagen nach der WPBYV (3- fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis einzureichen.




7.2.

7.3.

7.4.

Bauschutzbereich Flugplatz Kaufbeuren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bauschutzbereich des Flugplat-
zes Kaufbeuren. Die Vorschriften des LuftVG (8 12 Abs. 2 und 3) bleiben unberuhrt und sind
zu beachten. Anspriiche und Beschwerden, die sich auf die vom Flugplatz Kaufbeuren ausge-
henden Emissionen beziehen, werden von der Stadt Kaufbeuren nicht anerkannt. Dies gilt
auch dann, wenn der Flugbetrieb wieder aufgenommen wird und sich verstarkt.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage treten geniefl3en Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stande sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.
Gemal Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Ar-
beiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann auf der Homepage des Bayer. Landesamtes fir
Denkmalpflege unter BayernViewer-Denkmal eingesehen werden.

Brandschutz
Auf die grundsatzliche Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen nach Art. 12 sowie Art. 24
bis 30 BayBO wird besonders hingewiesen.

Grinordnung und Artenschutz

Baumfallungen, Auf den Stock Setzen, die Beseitigung von Geholzen sowie Geholzschnitt,
Kroneneinkirzungen und Baumpflegemaf3nahmen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. / 29. Februar durchzufihren.

Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten) sollen bei der Bepflanzung der privaten Frei-
bzw. Griinflachen ein maéglichst hoher Anteil an einheimischen Laubgehdlzen und einfach bli-
hende (nicht geflllt blihende) Laubgehdlze und Stauden verwendet werden. Nicht mit Gehol-
zen oder Stauden bepflanzte private Grunflachen sollen als arten- und bliitenreiche Wiesen
entwickelt werden. Hierzu wird auf méglichst magerem Substrat eine Ansaat mit arten- und
krauterreichen Saatgutmischungen empfohlen (z.B. ,Blumenwiese” von Rieger-Hofmann, Her-
kunftsregion 17 Sudliches Alpenvorland).

Die Schaffung kinstlicher Nist-, Quartier- und Brutmoglichkeiten an Gebauden, insbesondere
fur Vogel und Flederméause, ist ebenfalls ein wichtiger Beitrag zum Naturschutz und zur Arten-
vielfalt. Hierfur steht eine Vielzahl an wartungsfreien /-armen Modulen zur Verfiigung, die in
/an AulRenfassaden eingebaut oder angebracht werden kdnnen.

Auf den kinftigen § 41a BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen wird hingewiesen. Fur die StraRenbeleuchtung und Auf3en-
beleuchtung der privaten Grundstiicke ist daher insekten- und fledermausfreundliches Licht zu
verwenden. Dies bedeutet:

- abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

- warmweil3e LEDs mit Farbtemperaturen von 1.800 bis maximal 3.000 K,
- vollstandig abgeschlossene Lampengehduse gegen das Eindringen von Insekten,
- Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heil3er als 60°C werden,

- Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmeldern anstatt von Dauerbeleuchtung
(soweit aus betriebstechnischen Griinden moglich);

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz:
Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung, September 2020 sowie Bundesamt fur



Naturschutz: Heft Nr. 543 - Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Aul3enbeleuch-
tungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige Aul3enbeleuchtung, 2020

7.5. Glasflachen sind durch geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu sichern. Hierzu wird

auf die Broschlire ,Vogelschlag an Glasflachen“! des Bayerischen Landesamtes fuir Umwelt
und die Webseite ,MaRnahmen gegen den Vogeltod an Glasflachen“? des Naturschutzbundes
Deutschland, den ,Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen zur Vermeidung von Vo-
gelkollision®** des NABU und den Beschluss der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz-
warten “Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben“ verwiesen.

ENIEE I R

www.lfu.bayern.de/umweltwissen/doc/uw_106_vogelschlag_an_glasflaechen_vermeiden.pdf, 09/2019
www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/voegel/helfen/01079.htm, Abruf: 02/2025
https://brandenburg.nabu.de/imperia/md/content/brandenburg/naturschutz/handlungsleitfaden_5_web2-22.pdf, 02/2022
http://www.vogelschutzwarten.de/downloads/LAG %20VSW%2021-01_Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf, 01/2021



http://www.vogelschutzwarten.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01_Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf

8.  Artenlisten und MindestpflanzgrdfRen

Baume 1. Wuchsordnung — 3xv, St.U. 18/20 cm (6ffentliche Grinflachen zwischen den Baugrund-
sticken / Gliederungsqgriin, Parkanlage, interne Ausgleichsflache)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Tilia cordata (Winter-Linde)
Betula pendula (Birke)

Baume 2. und 3. Wuchsordnung — 3xv, St.U. 16/18 cm (Privatgrundstticke)

Acer campestre (Feld-Ahorn) Sorbus aria (Mehlbeere)
Carpinus betulus (Hain-Buche) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Corylus colurna (Baumhasel)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Obstbaume, regional und in Sorten als Hoch- oder Halbstamme

Baume fir die StralRenraum- und Stellplatzbegriinung — 3xv, St.U. 16/18 cm (6ffentlich und privat)

Acer campestre ,Elsrijk* (Feld-Ahorn) Alnus x spaethii (Purpur-Erle)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) in Sorten Corylus colurna (Baumhasel)
»2Allershausen* Ginkgo biloba (Ginkgo)

,Cleveland® Gleditsia triacanthos (Gleditschie)
,Emerald Queen® Ligidambar styraciflua (Facherbaum)
,Columnare” Liriodendron tulipifera /Amberbaum)
Carpinus betulus (Hain-Buche) in Sorten Malus (Zierapfel) in Sorten
.Fastigiata®, ,Frans Fontaine" ,Evereste“, ,Red Sentinel“, ,Street Parade”
Sorbus aria (Mehlbeere) in Sorten Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
z.B. ,Magnifica“ Platanus acerifolia (Platane)

Tilia cordata (Winter-Linde) in Sorten Prunus x schmittii (Zier-Kirsche)
~Erecta®, ,Rancho”, ,Roelvo* Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)
Sorbus intermedia ,Brouwers® (Schwed.
Mehlbeere)

Ulmus-Hybride ,,Columella“ (Sdulenulme)
Ulmus x hollandica ,Lobel“ (Stadtulme)

Straucher — 2xv, 60-100 cm (6ffentliche Griunflachen und Privatgrundstiicke)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Rosa arvensis

Cornus mas (Kornelkirsche) Rosa canina

Cornus sanguinea (Hartriegel) Rosa glauca

Corylus avellana (Haselnuss) Rosa rubiginosa

Crataegus laevigata (Weil3dorn) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Crataegus monogyna (Weif3dorn) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Fassadenbegriinung (Beispiele fir geeignete Kletterpflanzen))
Clematis in Arten und Sorten (Waldrebe) Parthenenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

Hedera helix (Efeu) Parthenenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
Fallopia aubertii (Schlingknéterich) Vitis vinifera (Wein)
Lonicera in Arten und Sorten (Geil3blatt) Spalierobst

Gebietsheimisches Saatgut fur arten- und bllutenreiche Wiesen

z.B. ,Blumenwiese” von Rieger-Hofmann, Herkunftsregion 17 Sidliches Alpenvorland
z.B. ,Grundmischung® von Saaten Zeller, Herkunftsregion 17 Sidliches Alpenvorland




10.

11.

12.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung und -entsorgung

Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm an-
fallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie moglich und zumutbar zu halten.
Es sind samtliche Wertstoffe, die regelmalig oder in grof3eren Mengen anfallen, getrennt zu
erfassen und einer Wiederverwertung zuzuftihren. Soweit Abfalle anfallen, die von der Entsor-
gungspflicht durch die Stadt Kaufbeuren nicht ausgeschlossen sind oder bezlglich deren Um-
fang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6f-
fentlichen Abfallentsorgung der Stadt Kaufbeuren zu tberlassen.

Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes lber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
(BayRS 219- 1-F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand
oder die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen geféhrden, die Sicherung oder Versetzung
der Vermessungszeichen beim Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmin-
gen (ADBV Memmingen) beantragen.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung). Fir Lage und Gréf3engenauigkeit wird keine Gewahr lbernom-
men. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

Planunterlagen

Die folgenden Planunterlagen sind Bestandteil des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Im Hart*
Die Begrundung vom 05.08.2025 sowie die Anlagen 1 bis 4 zur Begriindung sind zugehorig
der Bebauungsplanaufstellung und zu beachten.




