Stadt@l(aufbeuren

Stadtplanung und Bauordnung

Stadt Kaufbeuren

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans fiir das Gebiet siidlich der
ehemaligen Kiesgrube Nocker, Flurnrn. 363/2 (Teilflache), 363/6, 363/7 (westliche Teil-
flache), 363/8 (nw. Teilflaiche) und 363/22 der Gemarkung Oberbeuren

Plan-Nr. 143 F

Begriindung geméaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 05.08.2025



Stadt@ Kaufbeuren

Stadtplanung und Bauordnung

Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans fiir das Gebiet siidlich der ehe-
maligen Kiesgrube Nocker, Flurnrn. 363/2 (Teilflache), 363/6, 363/7 (westliche Teilflache),
363/8 (nw. Teilflache) und 363/22 der Gemarkung Oberbeuren

Plan-Nr. 143 F

Begriindung geméaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Inhaltsverzeichnis
1 Planungsanlass / bisherige Planungsentwicklung..........cccccoviiimmmnininiiicennennnnns 3
2 Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben........... 3
21 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): 3
211 Kap. 2= RaumMSITUKIUL ... e e 3
2.1.2 Kap. 5—=WIrSChaft......ooeei i 3
2.2 Regionalplan Region 16 (Allgau): 3
2.2.1 Teil B—Fachliche Ziele und GrundSatzZe: ...............uuuuummummmimmniriiiiiiiineineeeeeennnennnnnnnanes 4
2.3 Flachennutzungsplan: 4
24 Landschaftsplan: 5
2.5  Geltendes Planungsrecht: 5
2.6 Sanierungsgebiete: 5
2.7 Stadtebauliche Rahmenplane: 6
2.8 Denkmalschutz: 6
2.9  Wasserschutzgebiete: 6
2.10 Sonstige planungsrechtliche Vorgaben / Programme: 6
2.11  Sonstige Informationen: 6
3 Lage und Beschaffenheit des Anderungsgebietes..........ccceeerrmrruerieriesinsseesessesnnanns 6
3.1 Lage 6
3.2 Beschaffenheit: 6
3.3 Topographie: 6
3.4 ErschlieBung: 6
3.5 Gebaudebestand: 7
3.6 Eigentumsverhaltnisse: 7
3.7 Technische Infrastruktur / Leitungen: 7
3.8 Geologie / Boden / Altlasten / Grundwasser: 7
3.9 Flora und Fauna: 7
3.9.1 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht: .............cccoooiii e 7
3.9.2  REAINUIZUNG: ..ottt e e e e e e e et e e e e e e e e eae e e eeaaeeeaens 8
3.9.3 Orts- und Landschaftsbild: ..............oueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e eeeeeeeeeeeeeeenne 8
3.9.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung / Relevanzprifung:...........ccccceeeiiiiiiiiiiiinenens 8
4  Ausgleichs- und Kompensationsbedarf ............eee s 9
5 UmWeltberiCht ... . e s e e 10
6 Planungsziel und Planungskonzept.........c.cccooviiiiiiicieecisisnisssssccsssssss s ee e s eesssssssssenes 10
6.1 Planungskonzept: 10
6.2 Grinordnung: 11
7 IMMISSIONSSChULZ ... neees 12
8 Geotechnische BEeWertuNg ...........ccoiieeeueciiiiiiinsiceeessss s s s s ssssssssssss s e s s s ssmmmsssssssssssnnnnas 12
9 3 153 1 | 12



Stadt@ Kaufbeuren

Stadtplanung und Bauordnung

10 Vorliegende Untersuchungen / Gutachten ...........ccccoiiiiiiiiiiciinceeeeeee 13
11 Umweltvertraglichkeitsprifung.........cccovieiecccci e e 13
12 Verfahren ... 13
13 ANIAGEN .. ———————————————————— 14

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Regionalplan Region Allgau, Karte 2-1 (Ausschnitt) (REGIONALER
PLANUNGSVERBAND ALLGAU, 2007) mit Darstellung des Anderungsbereichs ..4
Abbildung 2. Wirksamer Flachennutzungsplan mit Darstellung des Anderungsbereichs............. 5
Abbildung 3. Wirksamer Landschaftsplan mit Darstellung des Anderungsbereichs..................... 5
Abbildung 4: Aktuelle Biotopkartierung (rosa, Auszug aus dem BayernAtlasPlus)
(BAYERISCHE VERMESSUNGSVERWALTUNG, 2025) mit Darstellung des

Anderungsbereichs .............ccccoveeveeeieeeieeeeeeee e e, 8
Abbildung 5: Geplante Darstellung in der Flachennutzungsplan-Anderung............c..cccoeie. 10
Abbildung 7: geplante Darstellung in der Landschaftsplan-Anderung ...........ccooooeveeieeiiieiieeeennn. 11



Stadt@ Kaufbeuren

Stadtplanung und Bauordnung

Planungsanlass / bisherige Planungsentwicklung

Im Stiden der Gemarkung Oberbeuren befinden sich Kies- und Sandvorkommen innerhalb ei-
nes Vorranggebietes fur Kies- und Sandabbau gemaf Regionalplan (vgl. Kap. 2.2), die z.T. be-
reits abgebaut wurden (ehemalige Kiesgrube ,Nocker®), sich z.T. aktuell im Abbau befinden,
z.T. aber auch bisher noch nicht erschlossen wurden (aktueller Anderungsbereich).

Fir die bereits abgebauten bzw. derzeit in Abbau befindlichen Bereiche wurden im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits Flachen fir Abgrabungen ausgewiesen. Eine Teilflache innerhalb
des Vorranggebietes mit den Flur-Nrn. 363/2 (Teilflache), 363/6, 363/7 (westliche Teilflache)
und 363/22 ist jedoch im wirksamen Flachennutzungsplan bisher noch als ,Flachen fur die
Landwirtschaft* und ,Flachen fir Wald“ dargestellt. Unmittelbar stlich dieses bisher noch nicht
abgebauten Bereiches befindet sich eine aktuelle Kies- und Sandabbauflache der Firma Hobel
Umwelt GmbH, die im Jahr 2021 genehmigt wurde und nun zur Sicherstellung von lokalen Roh-
stoffen fir die ortliche Bauwirtschaft nach Westen erweitert werden soll.

Im Vorfeld wurde durch das Biro DAURER+HASSE ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt, wel-
cher die wesentlichen Auswirkungen und zu erwartenden Eingriffe auf Natur und Landschaft
durch die gegenstandliche Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes untersucht
und am 10.05.2022 im Stadtrat vorgestellt wurde. Auf dieser Grundlage hat der Stadtrat am
10.05.2022 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan hierflr zu an-
dern und ein entsprechendes Bauleitplanverfahren durchzufiihren.

Gegenliber dem Vorentwurf wurde der bisherige Umgriff des Anderungsbereichs (Flur-Nrn.
363/6 und 363/7) noch um die Flur-Nrn. 363/2 (Teilflache), 363/8 (Teilflache) und 363/22 erwei-
tert, um einerseits einen zusammenhangenden Bereich mit Flachen fur Abgrabungen im Zu-
sammenhang mit den bereits bestehenden Flachen fur Abgrabungen zu erhalten und zum an-
deren eine wirksame Eingriinung und landschaftliche Einbindung der neuen Flachen fir Abgra-
bungen auch nach Siden zu erreichen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

Die Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) stellt Kaufbeuren als
Oberzentrum dar. Zusammenfassend sind in diesem Programm folgende Ziele und Grundsatze
festgelegt, die fir die Flachennutzungsplananderung relevant sind:

2.1.1 Kap. 2 — Raumstruktur

e Zentrale Orte sollen uberértliche Versorgungsfunktionen fur sich und andere Gemeinden
wahrnehmen (G 2.1.1).

2.1.2 Kap. 5 — Wirtschaft

¢ In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir die Gewinnung von Steinen
und Erden fur den regionalen und Uberregionalen Bedarf festzulegen (Z 5.2.1).

e Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Gewinnung von Bo-
denschatzen sollen so gering wie méglich gehalten werden. Abbaugebiete sollen entspre-
chend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit moéglich Zug um Zug mit dem Ab-
baufortschritt, einer Folgefunktion zugefihrt werden (G 5.2.2).

2.2 Regionalplan Region 16 (Allgau):

Im Regionalplan der Region 16 (Allgau) ist Kaufbeuren als Oberzentrum innerhalb eines Stadt-
und Umlandbereichs im allgemeinen landlichen Raum ausgewiesen. Der Anderungsbereich
liegt im Vorranggebiet fir Kies- und Sandabbau (6 KS). Es sind folgende Ziele und Grundsatze
festgelegt:
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2.2.1 Teil B — Fachliche Ziele und Grundséatze:

B 11 2.3.1 (G) in den Vorranggebieten dem Abbau von Bodenschéatzen Vorrang gegeniber
konkurrierenden Nutzungsansprtichen einrdumen

B 112.3.3.1 (Z2)i.V.m. Karte 2 "Siedlung und Versorgung" Vorranggebiete flr Kies und Sand,
hier VRG KS Nr. 6 (siehe Abbildung 1)

B 11 2.3.4.1 (G) Es ist anzustreben, Abbaugebiete ohne Aufdeckung des Grundwassers
Uberwiegend einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zuzuflihren. Dabei
ist eine Bereicherung des Landschaftsbildes und der natirlichen Gestaltung
von besonderer Bedeutung.

B 1l 2.3.4.3 (Z) Nachfolgefunktionen bei Abbaumalinahmen in Vorranggebieten

e

6 KS

N TThH

Abbildung 1: Regionalplan Region Allgéu, Karte 2-1 (Ausschnitt) (REGIONALER PLANUNGSVERBAND ALLGAU, 2007) mit Darstellung des
Anderungsbereichs

2.3 Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 04.10.1984, welcher unter Berticksichtigung der be-
schlossenen und genehmigten Anderungen auf digitaler Basis vom 16.07.1998 umgestellt und
im Dezember 2011 aktualisiert wurde sowie unter Berilicksichtigung der zwischenzeitlich durch
die Regierung von Schwaben genehmigten Anderungen, liegen folgende Ausweisungen vor:

e Flachen fir die Landwirtschaft

e Flachen fur Wald

o Hauptful3- und Radweg (westlich angrenzender Flurweg)
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Abbildung 2. Wirksamer Fléchennutzungsplan mit Darstellung des Anderungsbereichs

Landschaftsplan:

Der Flachennutzungsplan wurde mit einem Landschaftsplan als eigenstandiger Planteil mit zu-
gehorigem Erlauterungsbericht erganzt, welcher seit 20.04.2006 wirksam ist. Der wirksame
Landschaftsplan sieht fiir das oben genannte Anderungsgebiet folgende Flachen vor:

e Flachen fur die Landwirtschaft

¢ Neubegrindung von standortgerechtem Wald (als 6kolog. Ausgleichsmaflinahme geeignet)

e Ausgebaute Fuss- und Radwege / Planung (westlich angrenzender Flurweg)

acl n
gemak Genehmig
' Landwirtschaft.

Abbildung 3. Wirksamer Landschaftsplan mit Darstellung des Anderungsbereichs

Geltendes Planungsrecht:

Das Planungsgebiet liegt im Aufdenbereich und wird planungsrechtlich nach § 35 BauGB be-
handelt.

Sanierungsgebiete:

Sanierungsgebiete liegen nicht vor.
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Stadtebauliche Rahmenplane:

Stadtebauliche Rahmenplane liegen nicht vor.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer raumlichen Umgebung sind geman Bayeri-schem
Landesamt fir Denkmal (Bayerischer Denkmalatlas) derzeit keine (Boden-) Denkmaler be-
kannt. Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich etwa 550 m weiter norddstlich, jenseits
der ehemaligen Kiesgrube Nocker.

Der Bestand an Bodendenkmalern ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsge-
biet andern. Die aktuellen Denkmalausweisungen bietet der unter http://www.blfd.bayer.de zu-
gangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete liegen im Anderungsbereich oder in der ndheren Umgebung nicht vor,
das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich etwa 1 km nordwestlich des Anderungs-
bereichs.

Sonstige planungsrechtliche Vorgaben / Programme:

Sonstige planungsrechtliche Vorgaben / Programme liegen nicht vor.

Sonstige Informationen:

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes muss gewahrleistet sein.

Lage und Beschaffenheit des Anderungsgebietes

Lage

Das ca. 2,70 ha groRe Anderungsgebiet liegt im Siiden des Stadtgebietes Kaufbeuren, ca. 3,5
km vom Stadtzentrum entfernt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich im Bereich des Ortsteils Marzisried etwa 330
m weiter nérdlich. Etwa 250 m norddstlich befindet sich im Bereich der ehemaligen Kiesgrube
Nocker ein Gewerbegebiet.

Beschaffenheit:

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Grinland).

Topographie:

Das Gelande des Anderungsbereichs steigt schwach von Nordwesten in Richtung Siidosten
von ca. 735 m U. NN auf ca. 737 m 4. NN an.

ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird von Osten Uber die Kreisstralte KF 7 und &ffentliche Flurwege sowie
die bestehende Kiesgrube der Fa. Hobel unmittelbar dstlich angrenzend erschlossen.
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Gebaudebestand:

Der Anderungsbereich ist nicht bebaut.

Eigentumsverhaltnisse:

Die Grundstlicke befinden sich derzeit in privater Hand.

Technische Infrastruktur / Leitungen:

Es befinden sich keine Leitungen im Anderungsbereich.

Geologie / Boden / Altlasten / Grundwasser:

Im UmweltAtlas Bayern werden Geofachdaten zu folgenden Themenbereichen aufgezeigt:

o Geologie
Kiesige End- oder Seitenmoranen, im westlichen Teil quartare, schluffige (wechselnd kiesig
bis blockig, tonig bis sandige) Geschiebemergel.

e Hydrogeologie:
Morane des Alpenvorlandes, sandig-kiesig. Lokal bedeutende Poren-Grundwasserleiter mit
maRigen bis mittleren Durchlassigkeiten und geringen bis mittleren Ergiebigkeiten. Gerin-
ges Filtervermdgen.

e Boden
Lehmbdden, im Ostlichen Randbereich auch lehmige Sandbéden (Parabraunerden und
Braunerden) mittlerer Ertragsfahigkeit (Griinlandzahlen 50-54).
Geringmachtige Deckschichten (ca. 0,4 m Mutterboden) mit hohem Filter- und Pufferver-
mogen fur Stoffeintrdge. Die unmittelbar darunter anstehenden, schluffig bis sandigen
Kiesschichten haben ein geringes Filter- und Puffervermogen.

o Altlasten
Es sind keine Altablagerungen vorhanden. Erkenntnisse uber Altlastenverdachtszonen lie-
gen nicht vor. Es sind auch keine Hinweise dafiir gegeben, dass umweltgefahrdende Abfal-
le abgelagert wurden. Es bestehen keine bodenschutzrechtlichen Bedenken.

e Grundwasser
Aus ortlichen Bohrprofilen im Bereich der aktuellen Abbauflache dstlich des Anderungsbe-
reichs ergaben sich bis zur Endtiefe der Bohrungen (ca. 37 m) keine nennenswerten
Grundwasserleiter; es wurden lediglich geringmachtige Grundwasserschichten in Tiefen
von ca. 33 m unter GOK angetroffen.

Flora und Fauna:

Das Gebiet selbst weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Griinlandnutzung keine
besonderen Pflanzen- oder Tierarten auf, es befinden sich jedoch wertvollere Lebensraume und
Artenvorkommen im naheren Umfeld (s.u.).

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht:

Weder innerhalb des Anderungsbereichs noch im nadheren Umfeld sind Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht anzutreffen. Es wurden jedoch Flachen unmittelbar nordlich des Ande-
rungsbereichs (ehem. Kiesgrube Nocker) und westlich des Flurweges (Oberlauf des Marzenba-
ches) als Biotope in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst, die z.T. nach Art. 23 Bay-
NatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sowie nach § 39 BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG geschitzt
sind:

o KF-1186-001 ,Trockene Initialvegetation, Warmeliebende Ruderalfluren und Gehdélzbiotope

im Kieswerk stdostlich von Marzisried*

7
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e KF-1191-001 und 002 ,Bachlaufe mit Begleitgehdlzen, Auwaldern und Feuchtwiesen an
den flachen Hangen westlich von Marzisried*.

Im wirksamen Landschaftsplan sind noch veraltete kleinere Biotopflachen nérdlich des Ande-
rungsbereichs dargestellt. Die aktuelle Stadtbiotopkartierung umfasst nun mit der Biotop-Nr. KF-
1186-001 den Uberwiegenden westlichen und sudlichen Teil der ehemaligen Kiesgrube Nocker
und ragt randlich von Norden im Bereich der bestehenden Abbaubéschung in den Anderungs-
bereich hinein (vgl. nachfolgende Abbildung, rosafarbene Flache).

Abbildung 4: Aktuelle Biotopkartierung (rosa, Auszug aus dem BayernAtlasPlus) (BAYERISCHE VERMESSUNGSVERWALTUNG, 2025) mit
Darstellung des Anderungsbereichs

3.9.2 Realnutzung:

Die potenzielle natiirliche Vegetation (PNV), welche sich ohne Zutun des Menschen im Ande-
rungsbereich einstellen wirde, ware ein ,Waldgersten-Tannen-Buchenwald, értlich mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald oder Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald*“. Dieser ist jedoch im Anderungs-
bereich nicht anzutreffen, das Gebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Wiese genutzt.

3.9.3 Orts- und Landschaftsbild:

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine landschaftspragenden Strukturen. West-
lich entlang des Marzenbaches pragen gewasserbegleitende Geholze den Landschaftsraum,
zudem wirkt der Waldrand im Hintergrund als Kulisse. Die ehemalige Kiesgrube im Norden ist
ebenfalls von Gehdlzbestanden gepragt.

Das Gebiet ist von Norden aufgrund der direkt angrenzenden gehdlzbestandenen Kiesgrube
nicht einsehbar, von Westen bestehen unmittelbar vom Flurweg aus Sichtbeziehungen, jedoch
haben die Waldbereiche weiter westlich eine abschirmende Wirkung. Von Osten und von Sii-
den ist der Anderungsbereich einsehbar, allerdings befindet sich im Osten bereits eine Kiesgru-
be der Fa. Hobel mit umgebenden abschirmenden und bepflanzten Wallschiittungen.

3.9.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung / Relevanzprufung:

Das Gebiet mit seiner bisherigen Griinlandnutzung ist aktuell aufgrund der intensiven Nutzung
(haufige Mahd, Dingung) nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flr besondere / gemein-
schaftsrechtlich geschitzte Tierarten relevant. Daher kann eine Betroffenheit von Fortpflan-
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zungs- und Ruhestatten und damit die Erfillung von Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsver-
boten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit der Baufeld-
freimachung zu Beginn der Abbautatigkeit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Die Wiesen erflillen jedoch als Nahrungshabitat fur Greifvogel (z.B. Mausebussard, Rotmilan,
Turmfalke) und weitere Vogelarten (z.B. Schwalben) eine gewisse Bedeutung, zudem kdnnen
sie auch Fledermausen als Nahrungs-/Jagdhabitate dienen. Die geplante Nutzungsanderung
fuhrt zu einem temporaren Verlust bzw. zu einer Beeintrachtigung dieser Nahrungshabitate;
aufgrund der vorgesehenen Rekultivierung nach Abbauende sind die Beeintrachtigungen je-
doch zeitlich begrenzt. Da der Anderungsbereich zudem aufgrund seiner geringen GréRe und
der weiteren geeigneten Nahrungs-/Jagdhabitate in der Umgebung kein essentielles Nahrungs-
habitat / Jagdgebiet fir Vogel und Fledermause darstellt und auch keine Funktionsbeziehungen
unterbrochen oder beeintrachtigt werden, ist das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG fir Végel und Fledermause diesbezliglich voraussichtlich nicht einschlagig. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung bzw. Gefahrdung des Erhaltungszustandes der (potenziellen) lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten.

Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube Nocker nérdlich des aktuellen Vorhabens sind jedoch
Vorkommen gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten wie Flussregenpfeifer, Vogel der Geholz-
lebenrdume / Gebuschbriter, die Amphibienarten Gelbbauchunke und Laubfrosch sowie Repti-
lien (Zauneidechse) in der Artenschutzkartierung Bayern nachgewiesen. Da mit der geplanten
Nutzungsanderung und der nachfolgend zu erwartenden Abbautatigkeit auch mégliche Lebens-
raume flr diese Tierarten innerhalb des gegenstandlichen Anderungsbereiches entstehen kdn-
nen, kann zunachst nicht ausgeschlossen werden, dass diese in die neu entstehenden Abbau-
flachen einwandern und es dort zu Konflikten mit der Abbautatigkeit bzw. der anschlielRenden
Verfullung kommt. Daher sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
Schutz- bzw. Vermeidungsmaflinahmen im Zuge der Abbautatigkeit erforderlich und fur die
nachfolgende Planungsebene (Abgrabungsgenehmigung) zu konkretisieren:

e Abschirmung des Vorhabens nach Norden durch dichte Heckenpflanzung bereits zu Beginn
des Abbaus, dadurch zugleich Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Geholzbruter, Ver-
netzungsstrukturen und Leitlinien flr Fledermause.

e Erhaltung der Abbaubdschung nérdlich des Anderungsbereichs (kartiertes Biotop).

Mit dieser MaRnahme koénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr die genannten Artengruppen voraussichtlich vermieden werden. Ei-
ne genauere Aussage bzw. rechtlich verbindliche Einschatzung kann jedoch erst auf der nach-
folgenden Planungsebene im Zuge der Abgrabungsgenehmigung getroffen werden.

Fir die Artengruppen Insekten und Saugetiere (ohne Fledermause) sowie flir europaisch ge-
schitzte Pflanzenarten sind im Eingriffsbereich aktuell keine geeigneten Lebensraume vorhan-
den, und es ist durch die Abbautatigkeit auch keine Anlage / Entstehung besonderer Standorte /
Lebensraume zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind demnach fir diese Artengrup-
pen zum derzeitigen Planungsstand nicht zu erwarten.

Ausgleichs- und Kompensationsbedarf

Durch die geplante Nutzungsanderung von ,Flachen fir die Landwirtschaft in ,Flachen fir Ab-
grabungen® mit Rekultivierung und Nachnutzung Landwirtschaft sind Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft zu erwarten, die auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur grob ab-
geschatzt werden kénnen. Diese Vorabschatzung wird entsprechend der ,Arbeitshilfe zur An-
wendung der Bayerischen Kompensationsverordnung bei Rohstoffgewinnungsvorhaben® im
Rahmen des Umweltberichts (s. Anlage 1) vorgenommen.
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In der Summe ergibt sich durch die geplante Nutzungsanderung auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans nach o.g. grober Vorabschatzung voraussichtlich kein zusatzlicher bzw. externer
Kompensationsbedarf.

Diese Abschatzung beruht jedoch auf den gemal FNP / LP vorgesehenen Nutzungen (u.a. Fla-
chen fir Wald). Da sich die tatsachliche Bestandssituation jedoch von den Darstellungen des
FNP / LP unterscheidet (Intensivgrinland, keine Wald-/Gehdélzflachen), ist diese vorlaufige Ab-
schatzung auf der nachfolgenden Ebene der Abgrabungsgenehmigung zu tberprifen und an-
hand der tatsachlichen Bestands- bzw. Nutzungstypen sowie der konkreten Abbauplanung zu
konkretisieren.

Umweltbericht

Die Erstellung des Umweltberichts nach § 2a BauGB erfolgte durch das Planungsbiro DAU-
RER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner, Wiedergeltingen (Anlage 1).

Im Umweltbericht werden auf der Grundlage der Bestandssituation von Naturhaushalt und
Landschaftsbild (bzw. der einzelnen Schutzguter) die durch die Realisierung der Planung zu
erwartenden Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter verbal argumentativ be-
schrieben und bewertet. Dies erfolgt stets unter Berticksichtigung des maximal zulassigen Bau-
rechts im Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes. Der Umweltbericht mit
Stand vom 05.08.2025 ist Bestandteil der Begriindung.

Planungsziel und Planungskonzept

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sollen insbesondere folgende Planungsziele er-
reicht werden:
¢ Erweiterung der bestehenden Kiesabbauflache bzw. Flachen fir Abgrabungen nach Wes-
ten
e Sicherung von ortlichen Rohstoffvorkommen flr die Stadt Kaufbeuren und die lokale Bau-
wirtschaft.

Planungskonzept:

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Die bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft” im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Flache soll kunftig als ,Flache fir Abgrabungen® mit Rekultivierung und Nachnutzung Landwirt-
schaft ausgewiesen werden. Der westliche und sudliche Randbereich soll zur Abschirmung und
landschaftlichen Einbindung des Abbauvorhabens als ,Flache fir Wald“ dargestellt werden.

=

Abbildung 5: Geplante Darstellung in der Flachennutzungsplan-Anderung
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B Geplante Darstellung im Landschaftsplan
Die bisherige ,Flache fir die Landwirtschaft” (westlicher Teil) und die weil} dargestellten Fla-
chen ohne Aussagen im Landschaftsplan (6stlicher Teil, im wirksamen FNP als ,Flachen fur
Abgrabungen® dargestellt) sollen kiinftig geman den aktuell bestehenden und geplanten Nut-
zungen als ,Kiesabbau“-Flachen ausgewiesen werden. Im Westen und Suden der Flache soll
entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan eine ,Neubegrindung von standortge-
rechtem Wald“ erfolgen.

Abbildung 6: geplante Darstellung in der Landschaftsplan-Anderung

6.2 Grunordnung:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen

Schutzgiter Pflanzen / Tiere:
o Bepflanzung mit Laubgehdlzen im Westen entlang des Flurweges sowie im Slidwesten zur

Strukturanreicherung und Biotopvernetzung (,Flachen fir Wald®)
Schutzguter Boden / Wasser:

e ErschlieBung von der Apfeltranger Stral3e Uber die geplante Kiesgrube im Osten der Flur-
stlicke, keine zusatzlichen Wegebaumalinahmen
o Rekultivierung des Bodens nach Beendigung des Abbaus

Schutzgut Klima / Luft:
e Gehodlzpflanzungen in Randbereichen, dadurch Verbesserung des lufthygienischen Aus-
gleichs und der Frischluftentstehung
Schutzguter Mensch, Erholung und Landschaftsbild:
e Erhalt der Geh- und Radwegeverbindungen

e Abschirmung der geplanten Abbauflache durch dichte Gehdlzpflanzungen im Randbereich

Konkrete griinordnerische Mallnahmen sowie detaillierte, flachenbezogene Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen werden auf der nachfolgenden Planungsebene (Abgrabungsgenehmi-
gung mit landschaftspflegerischer Begleitplanung) ausgearbeitet. Gemaf des vorliegenden

Fachbeitrags Naturschutz (Anlage 2) werden folgende weitere, iber FNP-/LP-Ebene hinausge-
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hende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir die nachfolgende Planungs- bzw. Aus-
fihrungsebene empfohlen:

e Verzicht auf Fldchenversiegelung, Befestigung der Zuwegungen mit versickerungsféhigen
Beléagen

o Verhinderung/Vermeidung des Eintrags von grundwassergeféhrdenden Stoffen aus an-
grenzenden Fléachen in die Abbaufldche hinein durch ausreichend breite Abstandsstreifen
mit Schutzwall (= Oberbodenmiete) entlang der Abbaubdschungen

e Verhinderung / Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden und Grundwasser wéhrend
des Abbaus durch Beachtung und Umsetzung der anerkannten Regeln der Technik

o Ausfiihrung des Sand- und Kiesabbaus zum Schutz des Grundwassers als Trockenabbau

e Schichtweiser Abtrag des Oberbodens, Lagerung in begriinten Mieten am Rande der Ab-
baufléchen, Wiedereinbau

o Ergédnzung von Gehoélzpflanzungen im Norden als dichte Hecken mit Strauchern zur Ab-
schirmung

e Ausflihrung der Eingrinungen im Westen und Sliden als lockere Feldgehélze mit Gras-/
Krautsaum, keine dichte Waldpflanzung (entsprechend den Vorgaben des Landschafts-
plans).

e FErhalt der bestehenden Abbaubéschung nérdlich des Anderungsbereichs (Biotop)

e Beachtung der geltenden gesetzlichen Regelungen und Vorschriften im Umgang mit
Denkmaélern.

7 Immissionsschutz

Durch die geplante Abbautatigkeit kdnnen Staub- und Larmemissionen auf die Umgebung
einwirken. Diese sind durch geeignete MalRhahmen auf der nachfolgenden Genehmigungs-
ebene zu minimieren — z.B. durch randliche Wallschuttungen, die zeitliche Beschrankung der
Abbautatigkeit (Ausschluss der Abbautatigkeit zur Nachtzeit) oder die Uberpriifung der Einhal-
tung von Immissionsrichtwerten an den nachstgelegenen Immissionsorten. Diese befinden
sich im ndrdlich gelegenen Gewerbegebiet in etwa 250 m Entfernung.

8 Geotechnische Bewertung

Da im Rahmen des Kies- und Sandabbaus keine nennenswerten Bebauungen bzw. Gebaude
zu erwarten sind, ist eine Bewertung des Baugrundes nicht erforderlich.

9 Statistik
Teilbereiche im FNP Bisherige Dar- | Kiinftige Dar-
stellung in m? | stellung in m?
(in %) (in %)
Flachen fur die Landwirtschaft 21.100 (78%) -
Flachen fur Abgrabungen - 18.500 (69 %)
Flachen fur Wald 5.900 (22 %) 8.500 (31 %)
gesamt 27.000 m? 27.000 m?
(100 %) (100 %)
ca. 2,70 ha 2,70 ha
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Teilbereiche im LP Bisherige Dar- | Kiinftige Dar-
stellung in m? stellung in m?
(in %) (in %)
Flache fir Landwirtschaft 24.100 (89%) -
Kiesabbau (Bestand einschlie3lich bereits genehmig- - 18.500 (69 %)
ter Flachen)
Neubegriindung von standortgerechtem Wald 2.900 (11%) 8.500 (31 %)
gesamt 27.000 m? 27.000 m?
(100 %) (100 %)
ca. 2,70 ha 2,70 ha

10 Vorliegende Untersuchungen / Gutachten

e Umweltbericht, Planungsbiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadt-
planer, Wiedergeltingen vom 05.08.2025 (Anlage 1)
e Fachbeitrag Naturschutz vom 05.08.2025 (Anlage 2)

11 Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen, welche die Zuldssigkeit von Vorhaben
gemal Anlage 1 UVPG zum Gegenstand haben, muss gemaf § 7 Abs. 1 UVPG im Rahmen
der Umweltprifung eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich einer Vorpriufung des
Einzelfalls durchgeflihrt werden. Nachdem fir die gegenstandliche Flachennutzungs- und
Landschaftsplandnderung, Plan-Nr. 143 F die Zulassigkeit von Vorhaben gemafl Anlage 1
UVPG nicht vorliegt (deutliche Unterschreitung des Schwellenwertes von 10 ha fur eine All-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls auch im Zusammenwirken mit dem &stlich angrenzenden,
bereits bestehenden Abbaugebiet), ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschliellich einer
Vorpriufung des Einzelfalls nicht erforderlich.

12 Verfahren

Die oben genannte Flachennutzungsplananderung wird im Ublichen Verfahren gemal § 3 und
§ 4 BauGB durchgefihrt.

Fiur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung gemal® § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt; ein Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB ist Bestandteil der Begriindung.
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13 Anlagen
e Anlage 1 Umweltbericht
e Anlage 2 Fachbeitrag Naturschutz zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren

Kaufbeuren, den 05.08.2025

Bartl
Stadtplanung und Bauordnung
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